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Nytt deiliskipulag 6dlast gildi samhlida nidurfellingu deiliskipulags fra 1987 sem er synt hér fyrir nedan.

Deiliskipulag fra 1987

MKV: 1:7500

Deiliskipulag fra 1987. Fellt ur gildi vid gildistdku nyja deiliskipulagsins.
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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

Deiliskipulag Birkilundar i landi Saura er innan fristunda- og ibudarbyggdar og verslunar- og
pjonustusvaedis i landi Saura skv. stadfestu Adalskipulagi Helgafellsveitar 2012-2024. Skipulagssveedid
er i landi Saura i Helgafellssveit. Byggdin er & sudurhluta landsins, en ibudarhus og utihds eru nordan vid
byggdina. J6rdin Saurar er 16gbyli og liggur ad Vigrafirdi i nordvestri og Alftafirdi i nordaustri. | sudaustri
eru jardamork Saura og Héla um Brettingsstadalaek. | sudvestri liggja jardamérk ad Innri og Ytri
Drapuhli®, Skildi og Arnarstédum. Skipulagssveedid liggur um kjarri vaxna asa i um 20-40 m y.s. Svaedid
liggur umhverfis Skjaldarvatn. Adeins er feert fotgangandi ad vatninu ad nordanverdu par sem mikid
myrlendi liggur ad pvi ad sunnanverdu. A Langaas austan vid skipulagssveedid er skogreektarsvaedi.
Innan skipulagssvaedis eru skilgreindar 39 fristundalodir sem eru nu pegar stofnadar nema Birkilundur
16a, buid er ad byggja 4 18 168um (21 dbyggdar). A nordanverdu svaedinu eru skilgreindar 16 ibudarlodir
sem eru nu pegar stofnadar og byggdar p.e. allar nema Birkilundur 35, 40a, 50a og 50b. Einnig er gert
rad fyrir storri 160 fyrir Gtleiguhus ad austanverdu skipulagssvaedisins ad staerd 27.249 m?2. Fristunda- og
ibldaloddir eru a bilinu 3025 m?2 til 18.341 ad steerd, en flestar eru um 5000 m2.

1.1 Markmid og forsendur skipulagsins

Markmid pessa deiliskipulags er ad setja fram skilmala og hnitfestan uppdratt sem er i samraemi vid
naverandi reglugerdir og 16g. i gildi er skipulagsuppdrattur sem teiknadur var af Olafi Gudmundssyni ari®
1987. Einnig var unnin breytingartillaga a gildandi deiliskipulagi af Teiknistofunni Eik, su tillaga fékk aldrei
l6gformlegt gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda. Arid 2006 var unnid deiliskipulag af Landlinum,
en pad skipulag nadi ekki heldur gildi. Vid vinnslu pessa skipulags eru allar ofangreindar
skipulagséaeetlanir hafdar til hlidsjonar. Landid er vaxid birkikjarri & holtum og & laglendi er votlendi en
sérstaklega vid Skjaldarvatn. Mikilvaegt er ad taka tillit til vistgerdanna vid aframhaldandi skipulagsvinnu a
svaedinu.

1.2 Adrar skipulagsaatlanir

Adalskipulag

Adalskipulag Helgafellssveitar 2012-2024 var stadfest af Skipulagsstofnun pann 13. agust 2015 sem var
sampykkt af sveitarstjorn Helgafellssveitar pann 12. mai 2015. Fristundabyggdin i Birkilundi er
undanskilin forsendum um ad 25% af heildarsteerd svaedisins skuli fara undir gétur, stiga og opin svaedi
og ad lagmark steerd fristundaldda sé 0,5 ha ad steerd sbr. gildandi adalskipulagi.

Adalskipulaginu var breytt med tilkomu pessa deiliskipulags i samraemi vid fyrirhugada uppbyggingu.
Adalskipulagsbreytingin er auglyst samhlida kynningu a deiliskipulagsaaetluninni. Breyting adalskipulags
felur i sér ad hluti af fristundabyggd og landbunadarsvaedi er breytt i verslunar- og pjonustusvaedi vegna
Utleiguhusa. Einnig steekkar ibudarbyggdin sem nemur fjérum ibudarl6dum, prjar peirra eru nyrst a
svaedinu p.e. Birkilund 50, sem adur var a landbunadarsvaedi og tvaer nyjar 16dir, sem stadsettar eru
sunnan vid Birkilund 50. Fjorda ibudarlddin er austast a sveedinu p.e. Birkilundur 44, sem adur var
fristundal6d. Deiliskipulag petta samraemist ofangreindri breytingu adalskipulags.

Deiliskipulag

| gildi er deiliskipulag fyrir Birkilund fra 1984. Samkvaemt pvi er gert rad fyrir 44 16dum fyrir fristundahts
en engir skilmalar fylgja pvi skipulagi. Arid 2002 var unnin breytingartillaga 4 deiliskipulaginu (Teiknistofan
Eik) sem fol i sér heildarendurskodun og fjélgun l6da. Tillagan var auglyst og sampykkt i sveitarstjorn en
ték aldrei I6gformlegt gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda. Arid 2006 var aftur unnin tillaga ad
deiliskipulagsbreytingu (Landlinur), sem byggdi a tillsgunni fra 2002. i peirri tillégu var fristundabyggdin
steekkud um teepa 5 ha, ibudarlé6dum fjdlgad um tveer og 11 fristundalédum var breytt i ibudarl6dir.
Jafnframt voru byggingarreitir skilgreindir og skilmalar uppfaeréir. Tillagan var notud til grundvallar
veitingar byggingarleyfa, b6 svo ad han 6dladist aldrei ldgformlegt gildi. Samhlida fyrirhugadri
adalskipulagsbreytingu verdur nytt deiliskipulag fyrir Birkilund kynnt, sem byggir ad mestu leyti a
deiliskipulagstillégunni  fr& 2006. Sudaustanverdu vid skipulagid er i gildi deiliskipulag
ferdapjonustusveaedis i landi Héla sem &66ladist gildi med auglysingu nr. 245/2004 i B-deild Stjornartidinda
pann 2. mars 2004.

2 STADHATTIR

21 Minjar

Fornleifaskraning fyrir hluta skipulagssveedisins var unnin af Magnusi A. Sigurdarsyni, minjaverdi
Vesturlands ari® 2015 en fornminja- og husaskraning fyrir allt svaedid hefur ekki verid unnin. Samkvaemt
skraningu Magnusar er a Birkilundi 37 adflutt timburhuds fra arinu 1898 sem er fridad vegna aldurs sbr. 16g
um menningarminjar nr. 80/2012. Einnig eru skradar fridlystar minjar (hibyli) & Birkilundi 27, en paer sjast
ekki a yfirbordi. Stadsetning minjanna er synd a skipulagsuppdreetti. Vid framkvaemdir & svaedinu ber i
huga 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

LEf fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur st6dva
framkveemd é&n tafar. Skal Minjastofnun [slands lata framkvaema vettvangskénnun svo skera megi Ur um
edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram
halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &afram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.*

Samkvaemt fasteignaskra eru 26 hus a svaedinu og eru pau reist a timabilinu 1974 — 2022 og par er ekki
med talid husid fra 1898. Ekki er talid ad husaskraning purfi ad eiga sér stad fyrir skipulagssveedid
undanskildu husinu fra 1898 sbr. 16 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

2.2 Nattarufar

Vedurfar og nattaruva

Samkvaemt Vindatlas Vedurstofu islands (ed.) er sudaustanatt rikjandi 4 skipulagssvaedinu. Engin skridu-
eda sjoflodaheetta er fyrir hendi og talid er ad litil haetta sé a eldgosum eda jardbumbrotum a svaedinu.

Vistgerdir med hatt verndargildi: Birkiskogur og -kjarr

Samkvaemt kortagrunni Nattarufraedistofnunar islands, p.e. Vistgerdir og mikilveeg fuglasveedi 4 Islandi
(NI, 2019b), er svaedid ad mestum hluta flokkad sem kjarrskégavist p.e. lagvaxnir 6samfelldir birkiskogar
og -kjarr og lynggrédur. Rikulegt fuglalif er gjarnan a slikum svaedum og algengt ad skogarpréstur,
pufutittlingur, hrossagaukur, rjipa og musarrindill verpi par. Athygli er vakin a pvi ad vistgerdakortid er i
mkv. 1:25000 og pvi ekki nakvaemt vid deiliskipulagsgerd.

Samkvaemt kortagrunni Skogreektarinnar, Natturulegt birki & [slandi, er ad finna birkiskdog &
skipulagssvaedinu en samkveemt skilgreiningu er natturuskogur ad lagmarki 0,5 ha ad flatarmali . Haed
skogarins er azetlud 2-3 metrar og heildarkronupekja um 80%. i slikum skogum eru sjalfsanar trjategundir
rikjandi s.s. ilmbjork, reynividur, blaedsp, gulvidir og lodvidir og na fullvaxnar a.m.k. 2 m haed og a.m.k.
10% krénupekju, sbr. 16g um skoéga og skograekt nr. 33/2019 en markmid laganna er ad vernda
nattaruskoga landsins og studla ad aukinni utbreidslu peirra (Land og Skoégur, 2015).

{ Land og lif, Landgreedsluazetiun og landsaaetlun i skograekt til arsins 2031 sem Matvaelaraduneytid gaf
ut 2022, eru natturuskogar og votlendi skilgreint sem mikilvaeg vistkerfi margra lifvera og fyrir liffraedilega
fiélbreytni i vidara samhengi. Pessi vistkerfi geyma mikid magn kolefnis, ekki sist i jardvegi. Almennt
hefur slikum vistkerfum verid raskad verulega og er vernd peirra pvi einn af hornsteinum grédurs- og
jardvegsverndarstarfs 4 islandi. Einnig kemur fram i asetluninni ad mikilvaegt er ad vernda peer
skogarleifar og nattirskéga sem fyrir eru og studla ad aukinni Utbreidslu peirra med sjalfsaningu. Med
pessu er verid ad styrkja liffreedilegan fiélbreytileika og uppbyggingu jardvegs. Liffraedileg fidlbreytni neer
yfir allar tegundir dyra, plantna, sveppa og annarra lifvera og pann breytileika sem er milli einstaklinga
sOmu tegundar og erfdaefnis peirra. Liffreedileg fjdlbreytni fjallar einnig um busvaedi allra lifandi lifvera og
pau vistkerfi og vistgerdir sem paer mynda og sjalfbaera nytingu lifandi nattaru.

Birkiskdgar og leifar peirra s.s. gémul tré, falla undir sérstaka vernd par sem peir eru sérstaedir eda
vistfraedilega mikilvaegir sbr. b. li® 1. mgr. 61. gr. laga um nattdruvernd nr. 60/2013. Land og skogur
heldur utan um ébirtan lista yfir skoga sem falla undir 61. gr. og er umraeddur skégur ekki a listanum ad
svo stéddu. bvi er ekki talin poérf a sérstakri umsdgn Umhverfisstofnunar vid uUthlutun framkvaemda-
og/eda byggingarleyfa. P6 svo ad skogurinn falli ekki undir ofangreind 16g hvetja Umhverfisstofnun og
Land og skogur til pess ad birkiskdginum verdi hlift par sem peir eru sjaldgaefir & Snaefellsnesi vestan
Alftafjardar. | Adalskipulagi Helgafellsveitar segir:,Sauraskégur er eini teljandi birkiskégurinn i
Helgafellssveit. Hann er sérstaklega fallegur og skemmtilegur vitnisburdur um grédurfar eins og pad
liklega var fyrir arhundrudum, par sem skiptast a blautir eda halfblautir floar & milli kjarri vaxinna asa.”

Adrar vistgerdir med hatt verndargildi

Samkveemt Vistgerda korti N.i. er birkiskogur rikjandi vistgerd & skipulagssvaedinu en einnig er ad finna
starungsmyravist, brokfldavist og lyngmobavist a laglendi og eru pessar tegundir med mjég hatt
verndargildi, sja vistgerdarkort. Pessar vistgerdir eru ekki innan framkveemdarsveeda nema
gulstararfloavist sem er adeins innan byggingarreits Birkilundar 14 en ef komi til naudsynlegra
framkvaemda & slikum sveedum, skal halda raski i lagmarki og sar greedd jafnédum med samskonar
yfirbordsefni.

Votlendi

Samkvaemt kortagrunni Natturufraedistofnunar islands, Sérsték vernd néattarufyrirbaera (Ni, 2019a), er litt
raskad votlendi sunnan Skjaldarvatns (steerra en 20.000 m?). Votlendid fellur undir sérstaka vernd
samkveemt 61. gr. laga um nattaruvernd nr. 60/2013. bar sem byggingarreitir og pegar reistar byggingar
eru ekki innan votlendisins og adeins er faert fotgangandi ad vatninu ad nordanverdu, er talid oliklegt ad
votlendi® verdi fyrir raski.

Moétvaegisadgeroir

| deiliskipulagstilldgunni er leitast vid ad taka tillit til vistgerda med hatt verndargildi, mikilveeg busvaedi fugla og
hlifa Sauraskdgi eins og frekast er unnt til pess ad vernda liffreedilegan fjélbreytileika og sérstédu skogarins.
Byggingarreitir eru haféir frekar litlir og peir stadsettir med tilliti til grédurfars og er peim komid fyrir par sem
birkiskdgurinn er gisinn. Allar byggingar skulu vera innan byggingarreita til pess ad lagmarka dreifingu
mannvirkja innan 160a og vidhalda steerra og samhangandi 6réskudum vistkerfum. Jardraski vegna
framkvaemda skal stillt i hof og ef landsar verda skal 168arhafi greeda yfirbordid jafnédum. Ahersla er 1698 & ad
vernda birkikjarr a framkvaemdatima og beita motvasgisadgerdum i tilvikum par sem bryn naudsyn kallar a rask
eda eydingu trjagrodurs med pvi ad gréodursetja sambaerilega miklum nattiruskégi annarsstadar a 166um, a
skipulagssvaedinu eda innan sveitarfélagsins i samradi vid Land og skég og Fristunda- og ibudarhusfélagid i
Birkilundi. Motvaegisadgerdir geta falist i Utplontun eda saningu pannig ad upp komist skogur sbr. 19. gr. laga
um skoga og skogreekt nr. 33/2019. Sé um ad raeda 60- 100 ara gamlan skog er ekki naegilegt ad
grédursetja/sa sambeerilega miklum skogi og tapast hefur og parf avallt ad skoda vel hvert tilvik fyrir sig ad
h6féu samradi vid Land og skoga. Motvaegisadgerdir skulu hefjast eigi sidar en tveimur arum eftir eydingu
skogarins sbr. 3. mgr. 19 gr. laga um skéga og skograekt nr. 33/2019. Saekja parf skriflega um leyfi hja
stofnuninni fyrir skégarhéggi vegna framkvaemda. Leyfisskylda er til komin vegna skuldbindinga islands um
kolefnisforda, bindingu og losun pess.

3 SKIPULAGSSKILMALAR

3.1 Samgéngur

Adkoma ad skipulagssvaedinu er fra Stykkisholmsvegi (58) um Sauraveg (5770) og fra Snaefellsnesvegi (54)
um Hoéla. Gamli pj6dvegurinn til Stykkishélms liggur um skipulagssvaedid og er hann i adalskipulagi skilgreindur
sem gémul pjodleid, gbngu- og reidleid. Hluti hans er flokkadur sem héradsvegur og heitir Birkilundarvegur
(5770), sa vegur neer fra Sauravegi (5770) og ad Birkilundi 39 og Birkilundi 43. Stefnt er ad pvi ad gamli
pj6dvegurinn, sem liggur i gegnum Birkilund, verdi i framtidinni skilgreindur sem héradsvegur og skal hann
uppfylla kroéfur sem eru settar fram i reglugerd um héradsvegi nr. 774/2010. Vegir skulu vera a.m.k 4 m breidir
med 1 m grédurlaust belti (vegsveedi) beggja vegna medfram vegum vegna brunavarna og mynda pannig
brunahdlf til ad tefja grédurelda. Vegsvaedid er synt a skipulagsuppdraettinum. Vegir skulu pola a.m.k. 20 tonna
Oxulpunga allt arid um kring. Snuningsplan skal vera vid enda botnlanga. Heimilt er ad leggja veitumannvirki i
veg innan 1 m fra skilgreindum vegkanti og @ opnum sveedum. Bilastaedi skulu vera innan 166a og skal utfaersla
peirra asamt adkomu ad utleigu-, ibudar- og fristundahisum synd a byggingarleyfisteikningum. Ekki er gert rad
fyrir einkabilastaedum i gétum eda sameiginlegum bilasteedum. Til pess ad draga ur flaekjustigi umferdar, auka
6ryggi gangandi vegfarenda og hlifa birkiskdginum, er heimilad og hvatt til ad l6darhafar 6byggdra 166a
sameinist um adkomuveg ad sinum hudsum . Ef farin er su leid skal pinglysa kvéd um adkomu & umraeddar
168ir. Oheimilt er ad hindra umferd ad I63unum og skal adkomuvegur avallt vera greidur. Eftirfarandi kvadir um
adgengi og umferd eru settar & nedan greindar 168ir par sem adkomuvegur liggur um peer.

Kv6d er sett um adgengi og umferd ad 168um 7, 7a, 8 og 8a med kvdd a 166um 5, 6, 6a og 9.

Kv6d er sett um adgengi og umferd ad 166 10 med kvod a 160 11.

Kv6d er sett um adgengi og umferd ad 168 13 med kvod a 163 15.

Kv6d er sett um adgengi og umferd ad 168 27 med kvod a 169 26.

Kvéo er sett um adgengi og umferd ad 16dir 32, 33 og 34 med kvod a 166 35.

Kv6d er sett um adgengi og umferd ad 168 42 med kvod a 169 43.

Kvad er sett um adgengi og umferd a 168 44 um Brautarskord.

3.2 Grédur

Lédarhafa er heimilt ad grédursetja a 166 sinni. Steerri trjam skal velja stad pannig ad pau varpi ekki skugga a
hus/pall nagranna eda hindri Gtsyni padan. Oheimilt er ad grédursetja framandi tegundir i nattarulegan skog
eda kjarr, tegundir sem heimilt er ad grédursetja innan svaedanna eru t.d. birki, ilmreynir, gulvidir, gravidir,
lodvidir og islenskur einir. Heimilad er ad raekta gardplontur naest hiusum. Ekki er gerd krafa um ad fjarlaegja
pléntur sem pegar hafa verid grodursettar/raektadar.

3.3 Opiod svaai til ativistar

Innan skipulagssveedis eru skilgreindir géngustigar & opnum svaedum. Heimilt er ad hafa géngustiga vid enda
snuningsplana og milli sveeda. Einnig er heimilt ad hafa gongustig medfram Skjaldarvatni. Vié gerd géngustigs
skal hafa vistgerdirnar i huga og skal raska peim sem minnst. Heimilt er ad hafa timburgdngustig med&fram
Skjaldarvatni og par sem er votlendi. Heimilt er ad bera trjiakurl/mél i géngustiga og klippa greinar af trjam til ad
vidhalda stigum. Gangandi umferd er heimil 2 opnum svaedum.

3.4 Veitur, sorp og 6ryggismal

Heimilt er ad leggja veitumannvirki i veg og skulu pau vera innan vegsvaedis (1 m fra vegkanti) og & opnum
svaedum. Heimilt er ad vidhalda og endurnyja nuverandi lagnir. Kvdd er sett & lagnaleid til ad tryggja adgengi
ad peim. Mikilveegt er ad lagnaleidir haldist 6breyttar pannig ad framkvaemdir raski sem minnst vistkerfi
sveedisins. Sett er kvéd & paer 168ir sem lagnaleid rafveitu og/eda hitaveitu/neysluvatns er innan 166a.
Neysluvatn er sott i vatnsbol i Svelgsashrauni (Mosvellir).

Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK. Loftlina liggur um svaedid ad sudvestanvert. Byggingar eru rafkynntar.
Ljésleidari er & sveedinu & vegum Milu.

Fraveita skal 16gd i fraveitukerfi n.t.t. rotpreer, 160arhafar geta sameinast um fraveitukerfi, séu oll skilyrdi
uppfyllt. Adkoma hreinsibila ad fraveitukerfi skal vera adgengileg. Fraveitukerfi asamt siturlégn skal vera ad
lagamarki 10 m fra I6damérkum og synd a byggingarleyfisteikningu, en gerd og nakvaemari stadsetning
fraveitukerfis innan byggingareits er had sampykki heilbrigdiseftirlits Vesturlands. Oheimilt er ad losa haettuleg
efni og/eda heettulegan urgang a svaedinu. Ganga skal fra fraveitu skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 og
reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999 m.s.br., sampykkt sveitarfélagsins um fraveitu nr. 181/2018 og
leidbeiningar Umhverfisstofnunar um Minni fraveitur (2022).

Blagranar ofanvatnslausnir skulu vera nyttar innan skipulagssveedisins eins og kostur er. bar sem um er ad
reeda sveedi med hlutfallslega storum svaedum med gegndraepum yfirbordum, er ekki talin porf a svelgjum eda
yfirfallstjornum innan skipulagssvaedisins. Regnvatn af huspdkum, affall hisa og vatn ar heitum pottum sem
hefur verid keelt, skal leitt Ut 4 166 & gegndraept yfirbord. Oheimilt er ad leida regnvatn i rotpro.

Sorp, losun og férgun skal vera i samreemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni og landsazetlun um
medhoéndlun drgangs. Sveedi fyrir sorpadstédu er nordan vid Birkilund 40 um 2 km fra Stykkishdlmsvegi (58).
Stadsetning sorpadstédu vid Birkilund 40 tekur mid af framtidinni og sjalfbeerum lausnum sbr.
skipulagsreglugerd. Nanari utfeersla sveedisins skal unnin med asynd landslags i huga med lokudum
sorpilatum og snyrtilegri umgjéro.

Brunavarnir skulu haféar i huga vid uppbyggingu svaedisins. Gera skal radstafanir vegna adgengis ad
slokkvivatni t.d. med brunahana og tryggja skal adgengi ad Skjaldarvatni med akfaerum goéngustig.
Gongustigur og vatnstékustadur er syndur a skipulagsuppdreetti. Umhverfis his skal vera grédurlaust svaedi
sem midast vid 6ryggissveaedi 2, sbr. leidbeiningum um Brunavarnir i fristundabyggdum (2022), p.e. fjarlaegd
byggingar ad naesta grédursvaedis skal vera ad lagmarki 2 m. Skilgreina skal O6ryggissveedi a
byggingarleyfisteikningum. Leidbeiningar um grédurelda er haegt ad nalgast a vefsidu www.grodureldar.is.

4 BYGGINGARSKILMALAR

4.1 ibadarléd

Eins og 16g gera rad fyrir, saekir framkvaemdaradili um byggingarheimild/leyfi til byggingarfulltria
sveitarfélagsins.

Byggingarreitur er syndur & skipulagsuppdraetti. A 168 er heimilt ad byggja eitt ibudarhis og tvé aukahus.
Heimilt er ad reisa sambyggda eda fristandandi bilgeymslu. Ef bilgeymsla er fristandandi ad pa telst hun til
aukahuss. Samraema skal utlit bygginga a 160.

Byggingarmagn er ad hamarki 250 m? & 160.

Byggingarefni skal vera timbur, ad eins miklu leyti og kostur er.

Vegghao skal vera a bilinu 2,5 m til 5 m, maelt fra golfbita ad skurdlinu vegggrindar ad utan og vid efri bran
sperru.

Salarhaed ibudarhuss er ad hamarki 6,5 m.

Salarhad aukahuss skal ekki vera meiri en 5 m.

bakgerd er maenispak. bakhalli skal vera a bilinu 15-40°.

Maenisstefna er synd a skipulagsuppdraetti. Heimilt er ad hafa meenisstefnu 90° a uppgefna stefnu.

Litaval skal mida ad pvi ad hus falli sem best inn i umhverfid t.d. timburbrint, mosagreent, steingratt eda svart.
Lysing skal vera lagstemmd og mida ad pvi ad lysa upp Utveggi, gdnguleidir og verandir. Heimilt er ad
stadsetja Utiljos a bilasteedum vid ibudarhus. Ljdsgjafi skal lysa a flét og skal ekki valda 6parfa ljdsmengun.
Aukahis mega m.a. pjéna sem bilageymsla, geymsla, svefnhysi, listasmidja, gufubad, gestahus og/eda
gardhus. Sameiginleg staerd aukahusa teljast med i byggingarmagni 16dar.

ibudarhus i Birkilundi i samraemi vié HMS
, . Staerd Heildarb ingarmagn
Birkilundur (nr.) Steerd aézalhuss Steerd auzkahuss heildarbyggingamagn sem h);?rglildger aag
(™ () (m?) byagia vié (m?)
35 0 0 0 250
36 97,2 0 97,2 152,8
37 80,7 0 80,7 169,3
38 42,4 0 42,4 207,6
39 110,1 0 110,1 139,9
39a 97,2 0 97,2 152,8
40 67 0 67 183
40a 0 0 0 250
M 114 0 114 136
42 32,6 0 32,6 2174
43 118,8 56 174,8 75,2
44 52,7 0 52,7 197,3
47 59,6 0 59,6 190,4
48 75,3 9 84,3 165,7
49 104,8 80 184,8 65,2
50 128 0 128 122
50a 0 0 0 250
50b 0 0 0 250

4.2 Fristundal6d

Eins og 16g gera rad fyrir, saekir framkveemdaradili um byggingarheimild/leyfi til byggingarfulltrda
sveitarfélagsins.

Byggingarreitur er syndur & skipulagsuppdrzetti. A 168 er heimilt ad byggja eitt fristundahus og tvé aukahs..
Lagmarksfjarleegd byggingarreits fra l6darmdrkum er 10 m og éheimilt er ad stadsetja byggingar naer gronum
bakka Skjaldarvatns en 50 m sbr. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Samreema skal utlit bygginga a 168.
Byggingarmagn er ad hamarki 120 m? & 169.

Byggingarefni skal vera timbur, ad eins miklu leyti og kostur er.

Vegghaeo er ad hamarki 3 m, meelt fra golfbita ad skurdlinu vegggrindar ad utan og vid efri brun sperru.
Salarhad fristundahuss er ad hamarki 5,6 m.

Salarhad aukahuss skal ekki vera meiri en 4,5 m.

bakgerd er maenispak. bakhalli skal vera a bilinu 15-40°.

Maenisstefna er synd a skipulagsuppdraetti. Heimilt er ad hafa meenisstefnu 90° a uppgefna stefnu.

Litaval skal mida ad pvi ad hus falli sem best inn i umhverfid t.d. timburbrint, mosagreent, steingratt eda svart.
Lysing skal vera lagstemmd og mida ad pvi ad lysa upp Utveggi, génguleidir og verandir. Heimilt er ad
stadsetja utiljos a bilasteedum vid fristundahus. Ljosgjafi skal lysa a flét og skal ekki valda 6parfa ljdsmengun.
Aukahis mega m.a. pjona sem geymsla, svefnhysi, listasmidja, gufubad, gestahis og/eda gardhus.
Sameiginleg staerd aukahusa teljast med i byggingarmagni 16dar.

Fristundahus i Birkilundi i samraemi vié HMS
Birkilundur Steerd Steerd Steerd Heildarbyggingarmagn sem
(nr.) adalhuss (m?) | aukahusa (m?) | heildarbyggingamagn (m?) | heimild er ad byggja vié (m?)
1 0 0 0 120
2 0 0 0 120
3 0 0 0 120
4 0 0 0 120
5 73,9 0 73,9 46,1
6 104,3 0 104,3 15,7
6a 0 0 0 120
7 0 0 0 120
7a 0 0 0 120
8 70,6 0 70,6 49,4
8a 56,1 0 56,1 63,9
9* 0 0 0 120
10 50,6 0 50,6 69,4
11 0 0 0 120
12 0 0 0 120
13 74,5 43,1 117,6 2,4
14 55,9 0 55,9 64,1
15 74,6 20 94,6 25,4
16 0 0 0 120
16a 0 0 0 120
17 55 0 55 65
17a 0 0 0 120
18 0 0 0 120
18a 0 0 0 120
19 0 0 0 120
20 0 0 0 120
24 0 0 0 120
25 0 0 0 120
26 23,2 0 23,2 96,8
27 33,4 0 33,4 86,6
28 44,2 0 44,2 75,8
29 0 0 0 120
30 26,2 0 26,2 93,8
31 62,6 0 62,6 57,4
32 17 0 17 103
33 0 0 0 120
34 0 0 0 120
37 80,7 0 80,7 39,3
38 42,4 0 42,4 77,6

* Vantar upplysingar um byggingarmagn.

4.3 Birkilundur 21-23 utleiguhus

Eins og 16g gera rad fyrir, saekir framkvaemdaradili um byggingarheimild/leyfi til byggingarfulltraa
sveitarfélagsins.

Byggingarreitur er syndur a skipulagsuppdraetti. Byggingarreitur er fyrir Gtleiguhus og rekstrarhus & 168. A 168
er heimilt ad byggja 15 utleiguhls og rekstrarhis sem pjoénar Gtleiguhusunum p.e. pvottaadstada, geymsla og
fleira. Fjarleegd milli bygginga skal vera i samraemi vid 9.7.5 gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Byggingarmagn fyrir hvert Utleiguhts skal vera ad hamarki 45 m2. Heimilt er ad hafa rekstrarhisid steerra en
45 m? en byggingarmagn a 166 skal ekki vera meira en 675 m2.

Byggingarform er frjalst.

Byggingarefni skal vera timbur/limtré bitar, ad eins miklu leyti og kostur er. Byggingarefni fyrir rekstrarhus er
frjalst.

Salarhzd er ad hamarki 4,5 m, meelt fra golffleti haedar.

Vegghae9 er frjals.

bakgerd er frjals.

Litaval skal vera i jardlitum eda dékkum litum.

5 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid gerir rad fyrir jakveedum samfélagslegum og hagraenum ahrifum par sem uppbygging mun leida
af sér ad folk staldri vid i sveitarfélaginu. Ahrif & umhverfid verda litil og stadbundin par sem um er ad reeda
eldri ibudar- og fristundabyggd og flestir innvidir eru nu pegar til stadar p.m.t. vegir og veitumannvirki. Ekki er
buid ad reisa hus a 6llum I68unum og skal uppbygging a peim vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala hvad
vardar nattiruvernd. Med pvi ad fara varlega a framkveemdatima, vondudum fragangi og motvaegisadgerdum
er haegt ad lagmarka neikvaed ahrif a umhverfid og eru slik vinnubrégd mjég mikilvaeg pegar um er ad reeda
vistgerdir med hatt verndargildi (sja kafla um nattarufar). Haegt er ad finna leidbeiningar um fragang raskadra
sveeda inn & www.namur.is.

ADALSKIPULAG HELGAFELLSSVEITAR 2012-2024
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Hluti af skipulagsuppdrezetti

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Umsagnaradilar: Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirlit Vesturlands,
Vegagerdin,  Minjastofnun,  Umhverfisstofnun,  Natturufraedistofnun,
Nattarustofa Vesturlands, Land og skégur, Mila, Rarik, Landsnet,
Brunavarnir Stykkishélms og nagrennis, Skograektarfélag Stykkish6lms og
Fristunda- og ibudarfélag Birkilundar.

Skipulagslysing vegna breytingar a Adalskipulags Helgafellssveitar 2012-
2024 vegna Birkilundar var sampykkt til kynningar i bagjarstjérn 25. januar
2024. Skipulagslysingin  var auglyst 14. febrdar 2024 med
athugasemdafresti til 13. mars 2024 i samraemi vid 1. mgr. 36. gr. med
visun i 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Opid hus var haldi® i
radhus Stykkisholms 28. februar 2024. Athugasemdir sem barust vid
skipulagslysinguna hafa verid haféar til hlidsjonar vid aframhaldandi vinnslu
tilégunnar.

Vinnslutillégur deiliskipulags og breytingar & adalskipulagi voru
sampykktar til kynningar i bagjarstjorn 24. april 2024. Vinnslutilldgurnar
voru auglystar 5. juni 2024 med athugasemdafresti til 28. juni 2024 i
samraemi vid 2. mgr. 30. gr. og 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Opid hds var haldid i radhuasi 12. juni 2024. Athugasemdir sem barust vid
vinnslutilldgurnar hafa verid haféar til hlidsjonar vid aframhaldandi vinnslu
tilaganna.

Tillégur deiliskipulagsog breytingu adalskipulags voru sampykktar til
auglysingar i baejarradi, med umbodi baejarstjornar, pann 14. agust 2024 i
samraemi vid 31. gr. og 1. og 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Tillégurnar voru auglystar 2. oktober 2024 med athugasemdafresti til 13.
névember 2024. Opid has var i Radhudsi Stykkishélms 8. oktéber 2024. Niu
umsagnir barust & auglysingartima deiliskipulags. Brugdist hefur verid vid
umsdgnum. brir kaflar voru uppfeerdir i samraemi vid umsagnir, p.e. kafli
2.2 er vardar votlendi, kafli 3.4 er vardar brunavarnir og kafli 6 er vardar
skipulagsferli, kynningu og samrad.

Sampykktar tilldgur sendar til yfirferdar Skipulagsstofnunar i samreemi 2.
mgr. 32. gr. og 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Tekur gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda i januar 2025 i samraemi
vid 5. mgr. 32. gr. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Ad 66ru leyti er visad til gildandi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s.
skipulagslég nr. 123/2010, 16g um mannvirki nr. 160/2010, 16g um
natturuvernd nr. 60/2013, vegalég nr. 80/2007, 16g um hollustuheetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998, 16g um medhoéndlun urgangs nr. 55/2003, 16g um
menningarminjar nr. 80/2012, 16g um fristundabyggd og leigu 166a undir
fristundahus nr. 75/2008, I16g um brunavarnir nr. 75/2000, 16g um medferd
elds og varnir gegn grédureldum nr. 40/2015. skipulagsreglugerd nr.
90/2013, byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd um neysluvatn nr.
536/2001, reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999, reglugerd
um fraveitur og skoélp nr. 798/1999 og reglugerd um medhdndlun Urgangs nr.
803/2023.

AUGLYSING OG SAMPYKKT
Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkveemt 1. mgr. 41.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i beaejarradi
Sveitarfélags Stykkisholms pann 21. névember 2024.

Sampykkt deiliskipulag var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
2025.
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