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Deiliskipulagsbreyting i mars 2022.

Meelingar & jardvegsdypt & deiliskipulagssvaedinu urdu hvati ad breytingu &
deiliskipulaginu. Mikid dypi kom i ljés og synt ad taka pyrfti mid af pvi til ad na fram
hagkveemni i uppbyggingu svaedisins. Pad studlar ad betri nytingu audlinda og er

Med pvi ad leggja vinnu i ad ganga lengra i ad skoda mogulegar ibudarlausnir og
nytingu 16da med aherslu & fidlbreytta og ahugaverda ibudakosti. En
deiliskipulagssvaedid liggur ad nuverandi byggd og er i naleegd vid frabaera
Utivistarmdguleika.

Ad byggingarheimildir styri lausnum i att til meiri geeda i ibudarlausnum.
Med pvi ad husin myndi skjél fyrir rikjandi vindattum Ur austri og 168ir njéti
siddegissolar. Einnig med pvi ad byggingar verdi grannar med hlutfallslega langa
sudvesturhlid pannig ad ibudirar verdi bjartar og sdlrikar.

Ad ramminn sem byggt er inn i midi ad fallegu yfirbragéi.

Med pvi ad vinna markvisst med métun allra ryma p.e. rymanna milli hiisanna,
gOturymin, rymin i hiisunum og tengingar peirra & milli. Grannir hiiskroppar med
hagkvaemum einféldum maenis- eda einhallapdkum eru notadir til vidmidunar en med
hefilegri bléndun pakformanna er mdgulegt ad né fram dhugaverdum gétumyndum og

afmorkun skipulags

|24 ibusir ‘\ mikilvaegur pattur i ad proa lausnir i att til sjalfbaerni. Liklegt er ad sidar verdi

i 2 bilasteedi deiliskipulagi @ sudvesturhluta deiliskipulagssvaedisins breytt, pegar frekari maelingar [66amark
hafa verid gerdar par.
Markmidin med deiliskipulagsbreytingunni eru eftirfarandi.

3890 m2 steerd 16dar

Ad na fram meiri hagkvamni og betri nytingu audlinda.
Med pvi ad taka mid af nyjum upplysingum um erfid sveedi til framkvaemda og par med
nyta betur 6ll adfong s.s. efni og vinnu sem parf vid uppbygginguna. y ~
Ad nyta land enn betur. \\v/\ byggingarreitur

leidbeinandi stadsetningarreitur bilskurs

oOhreyft land

stigur med strondinni

yfirbragdi byggdarinnar. :///::'/’ 3 m breidur stigur
1'_2 ibusir \ E3 \\ Aé vinna almennt ad fallegra umhverfi med aherslu a lydheilsu og mannraekt.
\2 bilastadi Husagéturnar Daddavik og Imbuvik gerdar ad vistgdtum par sem umferd gangandi
\vid' hverja ibué~" vegfaranda og haegfarg fararteekja hefu"r forg_ang & umferd bila. Me§ pgssum heetti er BN leidbeinandi megin stefna meenis eda langhlidar huss
= almenn vellidan, lydheilsa og umferdardryggi ibla sett i forgang. Vid hénnun gatnanna
verdur 1694 alud i yfirbord, grédur, gétugdgn og lysingu. VEITUR OG LAGNIR
— ) o ) ) o ) Skipulagssvaedid verdur tengt fraveitukerfi Stykkishdlms og skdlp leitt til sjavar um
| skyringahefti sem fylgir deiliskipulagsbreytingunni er farid yfir markmid og stefnu sem bad. v leibeinandi stadsetning bilastzda 4 166
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eru grundvollur deiliskipulagsbreytingarinnar og drog ad lausnum kynnt sem falla ad
peim markmidum. Efnid er fyrst og fremst tlad til vidmidunar og sem utskyring &
byggingarheimildum.

Borgarbraut er hnikad til nordurs og husagdtur feerdar til med pad ad markmidi ad
heimila fleiri og mdgulega smaerri ibudir & svaedinu. Tilgreind er hamarks meenishaed
sem getur einnig verid vegghaed.

Stefnt er ad pvi ad koma upp rafhledslustédvum, heimastédvum og almennum
hledslustddvum. baer verda stadsettar vid bilasteedi, gerd og fragangur i samraemi vid
169 og reglugerdir pad ad lutandi.

Hamarks nytingarhlutfall 163a er samkvaemt fyrri skilmalum en skipulagsyfirvold meta i
hverju tilviki hvort byggingarleyfisumsékn uppfylli markmid um lagmarkid en midad er
vid ad & 168um J, K, L, M, N, O og P skuli ekki byggja minni hus ad grunnfleti en 180
m?2 bruttd. Visad er til skyringaheftis um yfirbragd byggdar.

Breytingin samraemist markmidum adalskipulags um péttari byggd og meiri fjélbreytni i
steerdum ibuda.

Svaedid sem deiliskipulagsbreytingin tekur til er um 2,3 ha ad steerd.
Fjoldi l6da er 13 fyrir breytingu en verdur 16 med breytingunni.
Hamarksfjoldi ibuda & sveedinu er 28 fyrir breytingu en verdur 37 med breytingunni.

Med breytingunni verda 16dir fyrir eftirfarandi hisagerdir & svaedinu.
Sex parhusalodir.

Ein 169 fyrir 2-3 ibudir.

Ein 160 fyrir 4-6 ibudir.

Ein 169 fyrir 4-5 ibudir.

Fjorar 16dir fyrir 1-2 ibudir.

Prjar 16ir fyrir einbylishus.

Skipulags og byggingarskyringar hér ad neda breytast ekki utan pess ad tolur um

Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétu.

Vatnsveita sér hverfinu fyrir fersku neysluvatni og tryggd verdur gnétt vatns til
slokkvistarfs, i samraemi vid 16g og reglugerdir um vatnsveitur, neysluvatn og
brunavarnir.

L6gd verdur bodveita ad éllum 165um.

Ljosastaurar fyrir gétulysingu verda stadsettir vid 16damérk i ytri bran gangstétta.
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a haedar- og meeliblédum eftir pvi sem vid
& og skulu l6dahafar hlita peim.

MENNINGARMINJAR

Deiliskraning fornminja liggur fyrir. Ekki eru neinar minjar & sveedinu svo vitad sé, en
vakin er athyggli & akveedum pjédminjalaga nr.

107/2001.

GATNAKERFI

Gotur eru flokkadar ymist sem tengibraut, safngata eda husagétur. Borgarbrautin er
tengibraut sem tengir svaedid vid fyrirhugada heilsutengda pjénustu vid Sundvik.
Safngata liggur eftir midju hverfinu en til endanna verdur hiin ad hisagétu. A peim
meginhluta gdtunar par sem hun telst vera safngata er engin adkoma ad hiisum, en
til endanna par sem hin er husagata er akoma ad husum. Hisagotur eru
botnlangar fra safngétunni og adkoma er ad husunum fra peim.

HONNUN MANNVIRKJA OG UPPDRAETTIR

Husagerdir eru frialsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og haedar-bldd, skilmalar
bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bok & skyringamyndum
skilméala eru synd med maeni en leyfilegt er ad hafa einhalla og fl6t pok.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168a i adalatridum, haedartélur & landi vid hiis
0g a l6damorkum.

M/LIBLOD OG HADARBLOD

Meelibléd verda gerd, sem syna steerdir 16da, 16damork, byggingarreiti hisa, og
kvadir ef einhverjar eru.

Heedarblod verda gerd, sem syna haedir & I6damorkum og heedartdlur & adalgélfum
husa. Heedartdlur 160a vid gotur eru bindandi en haedartolur golfa eru leidbeinandi
og skulu fravik umfram +/- 30cm koma til umfjéllunar vid umsékn um byggingarleyfi.

fjoldi ibuda tilgreindur a hverri 166
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hds & einni haed

mesta haed maenis
nhl. 0,38

fjoldi ibuda tilgreindur a hverri 166
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huas & tveimur haedum

mesta haed 2. haedar og maenis
nhl. 0,45

fjoldi ibuda tilgreindur a hverri 166

7,0m
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leyfilegt ad byggja allt ad 50m2
& 2. had ad safngdtu

mesta haed 2. haedar og maenis
nhl. 0,38

45m

0,0m .;Q R1

radhus, fioldi ibuda
tilgreindur a hverri 160

mesta haed maenis
nhl. 0,42

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga

nr. 123/2010 m.s.br.
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INNGANGUR / MARKMID

Skilmalar pessir eru forségn til hénnuda og l6dahafa.

Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu vera i samraemi vid gildandi 16g, reglugerdir og
stadla.

Deiliskipulagstillagan neer til u.p.b. 12 hektara svaedis austan vid baeinn, sem er
skilgreint sem ibldasvaedi i Adalskipulagi Stykkishdlms 2002-2022.
Skipulagssveedid er i framhaldi af austurjadri byggdarinnar ad Nesvogi. Sunnan vid
skipulagssvaedid er golfvollurinn. Gert er rad fyrir tengingu i gegnum

gerd grein fyrir [6damdrkum, mélsetningu l160a og I6dasteerdum a meeliblédum. Verdi
misraemi gildir maeliblad.

BYGGINGARREITIR / BYGGINGARLINUR

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & 8llum 163um, og skulu his byggd
innan peirra. Skilgreindar eru fiérar gerdir hisa

E1 einbyli 4 einni haed, E2 einbyli & tveimur haedum, E3 einbyli par sem leyfilegt er
ad byggja 50 m2 & 2. haed og R1 radhus.

Begjarstjori Stykkisholms

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var aulyst i B-deild Stjérnartidinda.

deiliskipulagssvaedio vid svaedi sem zetlad er undir heilsutengda ferdapjonustu vi HAD HUSA
Sundvik. Haedir husa eru skilgreindar i skilmalum fyrir hverja gerd.
NYTINGARHLUTFALL
Markmid med skipulaginu og pessum skilmalum er eftirfarandi: L , . . . . i
1. A8 méta byggd sem fellur vel ad landslaginu Ny’/tlngarhlutfall l68a er breytilegt fyrir hverja gerd fra 0.33 - 0.4
2. Skilja eftir ohreyfd helstu einkenni svaedisins ss. 4sa og hola. BILASTADI 4 z
3. Ad halda svaedinu opnu og adgengilegu fyrir alla, sér i lagi med strondinni. Gert er rad fyrir premur bilastaedum fyrir hvert einbylishis og tveimur fyrir hverja STYKKISHOLMUR - VIKU RHVE RFI
4. Ad sem flestar 166ir hafi tsyni til sjavar og 166ir vio sjoinn séu storar. ibd i radhisi. Ad auki eru skilgreind 14 bilasteedi til almennra nota. 340 STYKKISHOLMI
Samkveemt gildandi adalskipulagi er stefnt ad pvi ad nyting & landi verdi ekki minni en Elfk'.“s' I? Gé.LITAV':\I.' | umf 5 lugerdi byagi Al TILLAGA AD BREYTINGU
=33 pilabteesi 13 ibudir & hektara. | tilldgunni er gert rad fyrir allt ad 128 ibtidum sem er nokkud minni b Leru yaklr gm sinisvalumiram bad sem reglugertir um byggingarmal og
cal \ nyting en stefnt var ad i adalskipulagi. Markmidin hér ad ofan sem urdu til vié vinnslu runavarnir kveoa a um. DEILISKIPULAG
LT tillégunnar hafa haft ahrif til faekkunar & ibadum. Légd var meiri &hersla & ad vardveita . ,
landslagseinkenni og ad hafa storar einbylishisalodir. FRAGANGUR LODA OG GIRDINGA Sreying T - ”
. Fragangur 168a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og skv. ‘ o i
- EIGNARHALD / VINNA VID DEILISKIPULAGID / SKIPULAGSGOGN fyrirmeslum byggingarreglugerdar. A-01 GLAMA-KIM
R Skipulagssvaedid er i eigu Stykkisholmsbaejar. Lodamérk samliggjandi 16da skal laga med j6fnum landhalla milli heedarpunkta sem Utgéfud.: Mkv.: Arkitoktor L 164 oh. 105 Revkiavik
- B e N U Deiliskipulagid er unnid af GlamusKimi — Arkitektum Laugavegi 164 ehf fyrir gefnir eru upp & heaedarblodum. 29.03.2022 111000 | 308100, £ 530.8101, kit 560 496 2739
TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU Stykkisholmsbee. ) . Um girdingar gilda fyrirmeeli byggingarreglugerdar. Girdingar & morkum samliggjandi Verknr: Teikn. Yfirf. glamakim@glamakim.is, www.glamakim.is
e O Deiliskipulagid er sett fram & pessum uppdraetti. |60a skulu reistar i samradi og samvinnu I6dahafa adliggjandi l6da. 2111086 BBJ SK

TEIKNINGU PESSA MA EKKI AFRITA MED NEINUM HATTI AD HLUTA TIL EDA | HEILD AN SKRIFLEGS LEYFIS
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