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Deiliskipulag þetta, sem fengið hefur meðferð í samræmi við 
ákvæði 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var samþykkt í 
bæjarstjórn þann X. Tillagan var auglýst xxx með sex vikna 
athugasemdafresti til xxx.

Auglýsing um gildistöku deiliskipulagsins var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann xxx.

Fyrir hönd Stykkishólmsbæjar.
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SKÝRINGAR:

lóðir

deiliskipulagsmörk

megin mænisstefna

bílastæði

717 m2

húsnúmer/ lóðarnúmer

bæjarsvæði, götur, bílastæði, göngustígar og fl.

byggingarreitur

VINNSLUTILLAGA

10
02
25

mögulegur grunnflötur bygginga

X

veghelgunarsvæði Vegagerðarinnar

stærð lóða

kvaðir um lagnir á lóð

garðlag (fornminjar) sýnileg,  helgunarsvæði

tilgáta um garðlag, helgunarsvæði

lóð - bæjarland, Hafnarsvæði

lóð - bæjarland, bílastæði/ þjónusta

ný vegtenging

N

13.30

19.30 07.30

19

HEITI/ NÚMER 
LÓÐAR

LÓÐARSTÆRÐ 
(M2)

STÆRÐ SÝNDS 
BYGGINGARREITS 
BRÚTTO (M2)

LEYFILEGT 
BYGGINGARMAGN  
BRÚTTÓ(M2)

NÝTINGAR-
HLUTFALL

LÓÐ 1 5440 1125 1350 0,25

LÓÐ 2 27200 7956 6000 0,22

LÓÐ 3 3670 1000 1200 0,33

LÓÐ 4 3430 875 1050 0,31

LÓÐ 5 4240 1125 1350 0,32

LÓÐ 6 5725 1125 1350 0,24

LÓÐ 7 3600 1000 1200 0,33

LÓÐ 8 4680 1125 1350 0,29

LÓÐ 9 5235 1125 1350 0,26

LÓÐ 10 5065 1265 1500 0,30

LÓÐ 11 4395 1125 1350 0,31

LÓÐ 12 3247 1000 1200 0,37

LÓÐ 13 5170 1125 1350 0,26

LÓÐ 14 4440 1000 1200 0,27

LÓÐ 15 4175 1125 1350 0,32

LÓÐ 16 6715 2770 1650 0,25

LÓÐ 17 6605 1925 1050 0,16

LÓÐ 18 5855 1610 1050 0,18

LÓÐ 19 5560 1000 1200 0,22

LÓÐ 20 3690 875 1050 0,28

LÓÐ 21 3785 750 900 0,24

KENNISNIÐ 
MKV 1:500

LÓÐ 2

14

(41)

Lóð 2
Nýbygging
iðnaður/ athafnarlóð

6,2LÓÐ 1,3-21
(15)

8,2

SKILMÁLAR

lóð 1, 3-21
Nýbygging
iðnaður/ athafnarlóð

NÝTT DEILISKIPULAG VIÐ KALLHAMAR
Í deiliskipulagstillögunni er svæðið útfært með áherslu á að þar verið 
grænn iðngarður. Lóðir og byggingarreitir eru afmarkaðir og gerð 
grein fyrir byggingarheimildum. Einnig er gerð grein fyrir öðrum 
framkvæmdum s.s. vega- og stígagerð, veitum, mengunarvörnum 
og öðrum viðeigandi þáttum til grundvallar útgáfu leyfa til bygginga 
og framkvæmda.

Helstu markmið með nýju deiliskipulagi eru að:
• Fella nýja byggð fallega að landinu með því að byggja milli 

holta og vinna þannig að sem bestri ásýnd svæðisins, ekki 
hvað síst frá Stykkishólmsvegi. 

• Tryggja  skynsamlega nýtingu innviða og möguleika 
svæðisins.

• Búa til skilvirkt skipulag sem skýrir umfang mögulegrar 
uppbyggingar á svæðinu. 

• Skilgreina framkvæmdaheimildir sem miði að góðri 
umgengni við umhverfið með viðeigandi kröfum um 
fráveitu, meðhöndlun úrgangs og mengunarvarna.

• Tryggja gott aðgengi og umferðarflæði um svæðið.
• Auðvelda efnisstrauma milli fyrirtækja í samræmi 

við áherslu um að á svæðinu verði grænn iðngarður
Með skilmálagerð og útfærslu er leitast við að ná ofangreindum 
markmiðum.

Landnotkun
Deiliskipulagið er á athafnasvæði A3 og er um 20,5 ha að stærð. 
Landnotkun er í samræmi við stefnumörkun í aðalskipulagi með 
síðari breytingum.

Staðhættir.
Landslag á svæðinu einkennist af mýrarflákum milli lágra ása sem 
liggja í stefnu norðaustur suðvestur. Stykkishólmsvegurinn liggur í 
sömu stefnu suðaustan við svæðið.
Um svæðið liggur reiðgata. 

Flugvöllur
Flugvöllurinn er norðaustan við deiliskipulagssvæðið. Vegna 
stækkunar athafnasvæðisins við Hamraenda og athafnasvæðisins 
við Kallhamar er flugbrautin stytt ásamt tilheyrandi öryggissvæðum. 
Lengd flugvallar er 800 m og samkvæmt töflu 0-1 í 
464/2007 Reglugerð um flugvelli fellur hann í flokk 2.
Hindranafletir miðast við þann flokk.

Fornleifar
Fornleifaskráning var unnin fyrir svæðið sumarið 2024.
Stykkishólmur - frá Hamraendum að gömlu ruslahaugum.
Fornleifaskráning vegna deiliskipulags, Ásta Hermannsdóttir, 
Byggðasafn Skagfirðinga, 2020/288

Fornleifar innan deiliskipulagsmarka eru merktar inn á uppdráttinn.
Mikill meirihluti minja á svæðinu eru mógrafir. Í skráningunni er sett 
fram tilgáta um hagagarð, landamerkjagarð milli Grunnasundsness 
og Ögurs þar sem hluti eru uppmældar fornleifar og hluti er tilgáta 
um legu hans.

Skipulagssvæðið liggur að sjó og gilda um það ákvæði laga um 
vernd Breiðafjarðar nr. 54/1995. Leitast er við að samræma 
deiliskipulagstillöguna að markmiðum Verndaráætlunar Breiðafjarðar 
2014-2019 m.a. með skýrum skilmálum um fráveitu og tilliti til 
náttúru- og menningarminja á eða í nálægð við 
deiliskipulagssvæðið.

Gatnakerfi
Í fyrsta áfanga verður aðkoma að svæðinu um núverandi afleggjara 
að Ögri. Síðar er gert ráð fyrir að lagður verði nýr afleggjari inn á 
svæðið sem tengist Stykkishólmsvegi norðan við Jóneinsbúa.  
Göngustígur liggur með ströndinni. Merkt er inn möguleg 
gönguleið/tröð með fram garðlagi sem nær frá ströndinni að 
Jónseinbúa og Stykkishólmsvegi.
Núverandi reiðleið verður breytt og tengist norðan megin við nýja 
afleggjarann reiðleiðinni með fram Stykkishólmsvegi. Reiðleið til 
suðurs verður austan Jónseinbúa með fram Stykkishólmsvegi.

Bílastæði
Í deiliskipulaginu eru skilgreind bílastæði á hverri lóð en bílastæðin 
eru einnig hugsuð sem staðsetning fyrir athafnasvæði á lóðum. 
Staðsetning bílastæða á uppdrætti er leiðbeinandi og engar kvaðir 
eru um fjölda bílastæða á lóðum.

Veitur
Fráveita verður í samræmi við kröfur reglugerða og útfærð í 
samráði við heilbrigðiseftirlit. Svæðið verður tengt veitukerfum 
sveitarfélagsins. Heildarskipulag lagna verður unnið í kjölfar 
gildistöku þessa deiliskipulags. Við nýbyggingar verður komið fyrir 
tvöföldu fráveitukerfi og/eða ofanvatnslausnum.

Frágangur lóða, sorphirða og geymslusvæði á lóðum
Almennt gildir að hafi lóðarhafi hug á að girða lóð sína, skal sótt um 
það sérstaklega til skipulagsnefndar eða með umsókn um 
byggingarleyfi. Ekki er sjálfgefið að lóðarhafi geti girt allar hliðar 
lóðar sinnar af á lóðarmörkum þar sem það kann að hafa áhrif á 
svæðið utan lóðar. Staðsetning girðingar, hæð og efni skal 
skilgreina í umsókn.

Rík áhersla er lögð á að öll meðhöndlun og flokkun sorps sé í 
samræmi við samþykktir sveitarfélagsins um meðferð sorps. 
Frágangur í kringum sorpílát á lóðum verði þannig fyrir komið að 
sómi sé að. 

Lóðarhafar skulu hafa í huga að lögð er rík áhersla á snyrtilegar 
byggingar og lóðir í anda stefnu sveitarfélagsins um fallega 
bæjarmynd. Það á einnig við um geymslusvæði á lóðum. Geymsla 
á munum á bæjarlandi er bönnuð án leyfis sveitarfélagsins. 
Sveitarfélaginu er heimilt að gera viðeigandi ráðstafanir verði 
misbrestur á þessu.

Yfirbragð og ásýnd
Klæðningar og litaval
Gerð er krafa um að byggingar á nýjum lóðum verði í látlausum 
litum. 

Nýtingarhlutfall skilgreinir hámarks byggingarmagn á lóð. Miðað er 
við að helmingur heimilaðs byggingarmagns sé lágmarks 
uppbygging á lóð. Þó er gert ráð fyrir að skipulagsyfirvöld geti í 
einhverjum tilfellum vikið frá því ákvæði ef góð rök eru fyrir hendi.

Áfangaskipting
Svæðinu er skipt upp í fjóra áfanga.
1. áfangi.
Fyrsti áfangi rúmar áform um vinnslu sjávarfangs nærri skilgreindu 
hafnarsvæði. Ekki er nauðsynlegt að gera nýjan afleggjara að 
svæðinu frá Stykkishólmsvegi til að hefja þennan áfanga þar sem 
notast má við afleggjarann að Ögri.
2. áfangi.
Annar áfangi rúmar fjórar lóðir og liggur að fyrsta áfanga. Einnig er 
hægt hefja uppbyggingu þar með aðkomu frá núverandi 
Ögursafleggjara.
3. áfangi
Þriðji áfangi er með fimm lóðum sitt hvoru megin við núverandi 
afleggjara út í Ögur. Þennan áfanga má einnig framkvæma áður en 
nýr afleggjari er gerður.
4. áfangi
Til að fara í fjórða áfanga þarf að gera nýjan afleggjara af 
Stykkishólmsvegi norðan við Jónseinbúa. Gert er ráð fyrir þremur 
lóðum í þessum áfanga.
5. áfangi
Fimmti áfangi er við nýja afleggjarann beggja vegna. Gert er ráð 
fyrir þremur lóðum í þessum áfanga auk hafnar og uppbyggingar á 
hafnarsvæðinu.

fornleifar

STYKKISHÓLMUR - AÐALSKIPULAG      2002 - 2022
Staðfest 09.07.2002
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