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 TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU

65,070 22,746

(tugabrotsgradur WGS84)

Stadsetning breidd/lengd (WGS84): 65.0696 -22.7462
Hryfislengd (m): 0,000
Hzed (m): 10,0
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Breytingar eftir auglysingu, dags. 02.08.2022.

Unnid med nyjan haedarlinugrunn og hann syndur undir skyringamyndum.
Byggingareitir & [66um D, N, L, M, O og P adlagadir litillega.
60 | skipt i tveer 16dir.

Beett vid nyju snid BB i skyringarefni.
Snid AA uppfeert med nyjum haedalinugrunni fra Svarma i agust 2022.
Heimilad byggingarmagn skyrt med texta a uppdreetti.

STYKKISHOLMUR ViKURHVERFI
Deiliskipulagsbreyting i april 2022.

Svaedid sem deiliskipulagsbreytingin tekur til er um 2,3 ha ad steerd.

Meelingar & jardvegsdypt & deiliskipulagssvaedinu urdu hvati ad breytingu &
deiliskipulaginu. Nidurstddurnar syndu ad margar 6ir & sudur hluta sveedisins voru
o6byggilegar og pvi mikilvaegt ad na fram meiri hagkvaemni i 68rum hlutum hverfisins
med péttingu byggdar og auknu frambodi & minni ibidareiningum, sem mikil eftirspurn
er eftir. Liklegt er ad sidar verdi deiliskipulagi & sudur hluta deiliskipulagssvaedisins
breytt, pegar frekari meelingar hafa verid gerdar par.

Markmidin med deiliskipulagsbreytingunni eru eftirfarandi:

Ad na fram meiri hagkva@mni og betri landnytingu

med pvi ad taka mid af nyjum upplysingum um erfid sveedi til framkvaemda og par med
nyta betur 6ll adfong s.s. efni og vinnu sem parf vid uppbygginguna . Einnig er gengid
lengra i ad skoda mdgulegar ibudarlausnir og nytingu 168a med aherslu a fidlbreytta
0g ahugaverda ibldakosti. Breytingin felur einnig i sér betri nytingu lands med péttingu
byggdar.

Ad byggingarheimildir styri lausnum i att til meiri gaeda i ibudarlausnum

med pvi ad hasin myndi skjol fyrir rikjandi vindattum 0r austri og 163ir njéti
siddegissolar. Einnig er gert rad fyrir pvi ad byggingar verdi grannar med hlutfallslega
langa sudvesturhlid pannig ad ibudirnar verdi bjartar og solrikar.

Ad ramminn sem byggt er inn i midi ad fallegu yfirbragdi

med pvi ad vinna markvisst med métun allra ryma p.e. rymanna milli hisanna,
g6turymin, rymin i hiisunum og tengingar peirra & milli. Grannir hiiskroppar med
hagkvaemum einfoldum maenis- eda einhallapdkum eru notadir til viomidunar en med
heefilegri bléndun pakforma er haegt ad na fram ahugaverdum gétumyndum og
yfirbragdi byggdar.

Ad vinna almennt ad fallegra umhverfi med aherslu & lydheilsu og mannraekt
med pvi ad gera hisagdturnar Daddavik og Imbuvik ad vistgotum par sem umferd
gangandi vegfaranda og heaegfara fararteekja hefur forgang & umferd bila. Vistgdturnar
eru 5,5m breidar tvistefnugdtur med leyfilegan hamarkshrada 15 km/klst. Engin
bilasteedi eru i géturyminu sjélfu. Med pessum heetti er hugad ad likamlegri og
félagslegri heilsu iblianna og umferdardryggi sett i forgang. Vid hénnun gatnanna
verdur 1698 alud i yfirbord, grodur, gétugdgn og lysingu. Ahesla er einnig 1693 & gédar
stigatengingar ad frabeerum utivistmdguleikum allt um kring.

i skyringahefti sem fylgir deiliskipulagsbreytingunni er farid betur yfir markmid og
stefnu sem eru grundvollur deiliskipulagsbreytingarinnar og hugmyndir ad lausnum
kynntar sem falla ad peim markmidum. Skyringarheftid er fyrst og fremst eetlad til
vidmidunar og sem Utskyring & byggingarheimildum.

Helstu breytingar fra fyrra skipulagi eru: Borgarbraut er hnikad til nordurs, 16um og
byggingarreitum er fjdlgad med pvi ad pétta byggd og auka frambod & minni
ibudarkostum, botnlangagétur eru feerdar til og peim breytt i vistgétur. Tilgreind er
hamarks maenishaed sem getur einnig verid vegghaed. Auk pess er gert rad fyrir
rafhledslustédvum, heimastddvum og almennum hledslustddvum. beer verda
stadsettar vid bilasteedi, gerd og fragangur i samraemi vid videigandi [6g og
reglugerdir. Fjoldi 16da er 13 fyrir breytingu en verdur 17 med breytingunni.
Hamarksfjoldi ibida & svaedinu er 23 fyrir breytingu en verdur 37 med breytingunni.

Med breytingunni verda |8dir fyrir eftirfarandi hiisagerdir & sveedinu.
Sj6 parhusalddir.

Tveer 168ir fyrir 2-3 ibudir.

Ein 16 fyrir 4-6 ibudir.

Fjorar 168ir fyrir 1-2 ibudir.

Prjar 168ir fyrir einbylishus.

Fyrir 160ir A, B, D, B, E, F, G, H, | og R gildir tilgreint byggingarmagn a uppdraetti.

Fyrir 168ir J,K,L,M,N,O og P gildir nytingarhlutfallid samkv. E1.

Skipulagsyfirvéld meta i hverju tilviki hvort byggingarleyfisumsékn uppfylli markmid um
lagmarks byggingarmagn en midad er vid ad a 16dum J, K, L, M, N, O og P skuli ekki
byggja minni his ad grunnfleti en 180 m2bruttd. Visad er til skyringaheftis um yfirbragd
byggdar.

Breytingin samraemist markmidum adalskipulags um péttari byggd og meiri fjélbreytni i
steerdum ibuda.

Hér ad nedan er hluti skipulags og byggingarskyringa fra fyrstu Gtgafu
deiliskipulagsins. | megin atridum gilda paer afram fyrir bann reit sem ni er breytt. Ef
ad lesa ma misraemi milli textans fra fyrstu Utgafu og deiliskipulagsbreytingarinnar pa
gildir breytingin innan afmdrkunar breytinarreits.

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKYRINGAR

INNGANGUR / MARKMID

Skilmalar pessir eru forségn til hénnuda og l6dahafa.

Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu vera i samraemi vid gildandi 16g, reglugerdir og
stadla.

Deiliskipulagstillagan neer til u.p.b. 12 hektara svaedis austan vid baeinn, sem er
skilgreint sem ibldasvaedi i Adalskipulagi Stykkishdlms 2002-2022.
Skipulagssveedid er i framhaldi af austurjadri byggdarinnar ad Nesvogi. Sunnan vid
skipulagssvaedid er golfvollurinn. Gert er rad fyrir tengingu i gegnum
deiliskipulagssvaedio vid sveedi sem aetlad er undir heilsutengda ferdapjonustu vid
Sundvik.

Markmid med skipulaginu og pessum skilmalum er eftirfarandi:

1. Ad mdta byggd sem fellur vel ad landslaginu

2. Skilja eftir 6hreyfd helstu einkenni svaedisins ss. asa og hdla.

3. Ad halda svaedinu opnu og adgengilegu fyrir alla, sér i lagi med strondinni.
4. Ad sem flestar 64ir hafi utsyni til sjavar og 16ir vid sjoinn séu stérar.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er stefnt ad pvi ad nyting & landi verdi ekki minni en
13 ibUidir & hektara. | tillsgunni er gert rad fyrir allt ad 128 ibidum sem er nokkud minni
nyting en stefnt var ad i adalskipulagi. Markmidin hér ad ofan sem urdu til vid vinnslu
tillégunnar hafa haft ahrif til faekkunar & ibadum. Légd var meiri &hersla & ad vardveita
landslagseinkenni og ad hafa stérar einbylishtsalddir.

EIGNARHALD / VINNA VID DEILISKIPULAGID / SKIPULAGSGOGN
Skipulagssvaedid er i eigu Stykkishdlmsbagjar.

Deiliskipulagid er unnid af Glamu-Kimi — Arkitektum Laugavegi 164 ehf fyrir
Stykkishélmsbae.

Deiliskipulagid er sett fram & pessum uppdraetti.

VEITUR OG LAGNIR

Skipulagssvaedid verdur tengt fraveitukerfi Stykkishoims og skolp leitt til sjavar um
pad.

Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétu.

Vatnsveita sér hverfinu fyrir fersku neysluvatni og tryggd verdur gnétt vatns til
slokkvistarfs, i samraemi vid 169 og reglugerdir um vatnsveitur, neysluvatn og
brunavarnir.

L6gd verdur bodveita ad ollum [66um.

Ljosastaurar fyrir gétulysingu verda stadsettir vid 16damérk i ytri brin gangstétta.
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblédum eftir pvi sem vid
& og skulu l6dahafar hlita peim.

MENNINGARMINJAR

Deiliskraning fornminja liggur fyrir. Ekki eru neinar minjar & svaedinu svo vitad sé, en
vakin er athyggli & &kveedum pjédminjalaga nr.

107/2001.

HONNUN MANNVIRKJA OG UPPDRATTIR

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og haedar-bldd, skilmalar
bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bok & skyringamyndum
skilmala eru synd med maeni en leyfilegt er ad hafa einhalla og fl6t pok.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 163a i adalatridum, haedartélur & landi vid his
0g & lédamorkum.

MZLIBLOD OG HADARBLOD

Meelibléd verda gerd, sem syna steerdir 16da, I6damérk, byggingarreiti hisa, og
kvadir ef einhverjar eru.

Haedarbldd verda gerd, sem syna haedir & I6damorkum og haedartdlur & adalgolfum
husa. Haedartdlur 16da vid gotur eru bindandi en haedartélur gélfa eru leidbeinandi
og skulu fravik umfram +/- 30cm koma til umfjéllunar vid umsékn um byggingarleyfi.
Lega veitulagna er einnig synd & haedarblodum.

LOBIR

Lédamérk eru synd & skipulagsuppdraetti, og steerd hverrar 6dar skrad. Nanar er
gerd grein fyrir [6damdrkum, mélsetningu 16da og I6dasteerdum a meeliblédum. Verdi
misreemi gildir meeliblad.

BYGGINGARREITIR / BYGGINGARLINUR

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 8llum I63um, og skulu hds byggd
innan peirra. Skilgreindar eru fjérar gerdir hisa

E1 einbyli 4 einni haed, E2 einbyli & tveimur haedum, E3 einbyli par sem leyfilegt er
ad byggja 50 m2 & 2. haed og R1 radhus.

HAED HUSA
Haedir husa eru skilgreindar i skilmalum fyrir hverja gerd.

NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall 63a er breytilegt fyrir hverja gerd fra 0.33 - 0.4

EFNIS- OG LITAVAL
Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir um byggingarmal og
brunavarnir kveda a um.

FRAGANGUR LODA OG GIRDINGA

Fragangur [60a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og skv.
fyrirmaelum byggingarreglugerdar.

Lodamérk samliggjandi I6da skal laga med jofnum landhalla milli haedarpunkta sem
gefnir eru upp & haedarblddum.

Um girdingar gilda fyrirmeeli byggingarreglugerdar. Girdingar & mérkum samliggjandi
|6da skulu reistar i samr&di og samvinnu I6dahafa adliggjandi l66a.

Svartitangi

STYKKISHOLMUR - ADALSKIPULAG 2002 - 2022

SKILMALAR _ VIDBOT VID BREYTINGU 2022

I:I baejarland gétur og gangstéttir
|:| baejarland, mégulegt framhald gétu og sveedi til skilgreiningar sidar
SKILMALAR

Poocee e afmérkun deiliskipulagsbreytingar

Poooo e afmorkun skipulags

Q l60amérk

3890 m2 steerd l60ar
y
N \/ byggingarreitur
o

leidbeinandi stadsetningarreitur bilskurs

oOhreyft land

stigur med strondinni

— 3 m breidur stigur
— leidbeinandi megin stefna maenis eda langhlidar hiss
\vZ leidbeinandi stadsetning bilasteeda & 168

fjoldi ibuda tilgreindur a hverri 166 his 4 einni heed

mesta haed maenis

45m _
00m — Q E 1 nhl. 0,38

fjéldi ibuda tilgreindur a hverri 166

75m  ——
=
00m -

huas & tveimur haedum

mesta haed 2. haedar og maenis
nhl. 0,45

fjoldi ibuda tilgreindur & hverri 168 leyfilegt ad byggja allt ad 50m2
70m & 2. haed ad safngttu

2 ] E3

mesta haed 2. haedar og maenis
nhl. 0,38

rabhus, fjoldi ibuda
tilgreindur a hverri 160
45m

0,0m .;Q R1

mesta haed maenis
nhl. 0,42

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 m.s.br.

fra il var sampykkt af

bagjarstjorn Stykkishéims pann 20

Begjarstjori Stykkisholms

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var aulyst i B-deild Stjérnartidinda.
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