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23. fundur skipulagsnefndar
haldinn i fundarsal a 3. had, midvikudaginn 17. juli 2024
og hofst hann kl. 16:30

Fundinn satu:
Steindor Hjaltalin Porsteinsson, Hilmar Hallvardsson, Kari Geir Jensson,
Ragnar Mar Ragnarsson, Arnar Geir Diego Avarsson og Kristin porleifsdottir.

Fundargerd ritadi: Kristin borleifsdottir, skipulagsfulltrui

Dagskra:

1. Afgreioslufundur byggingarfulltriaa - 35 - 2406000F
Logo fram fundargerd 35. afgreidslufundar byggingarfulltria.

2.  Sundabakki 1a - Breyting 4 hluta bilskirs i ibud - 2405028

Lagoar eru fram teikningar af breytingu hluta bilskurs 1 ibud dags. 24.06.2024.

A 22. fundi skipulagsnefndar 5. jini sl var tekin fyrir fyrirspurn Snjélfs Bjornssonar og
Bjargar Gunnarsdottur, 16darhafa Sundabakka 1a, um afstodu nefndarinnar hvad vardar
breytingu 4 hluta bilskurs 1 ibidarhusnadi. Umredd 160 er & ddeiliskipulogdu svaedi.
Skipulagsnefnd tok ageetlega i erindid og taldi breytinguna samraemast almennri
landnotkun, byggdamynstri og péttleika byggdar i pessum bajarhluta. Nefndin 6skadi
eftir ad formlegri umsokn fylgi tilskilin grenndarkynningargogn s.s. lysing & aformunum
og grunnteikning. bPann 23. juni sl sampykkti baejarrad ad grenndarkynna aformin berist
formleg umsokn asamt umbednum gégnum.

Skipulagsnefud telur framlogd grenndarkynningargogn fullnegjandi. I samraemi vid 1.
mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal grenndarkynna aformin fyrir lodarhofum
Sundabakka 1, 2a og 4.

3.  Smidjustigur 3 - umsékn um breytingu a 160armorkum - 2407005

Sott er um leyfi til ad breyta [60armoérkum Smidjustigs 3 til samramis vid medfylgjandi
gbgn. Breytingin tengist byggingaleyfisumsokn fyrirhugadrar breytingar 4 hlisnaedi
frimarara vid Smidjustig 3 og felur 1 sér breytingu a 160armérkum Smidjustigs 4 og landi
sveitarfélagsins vid Stigandiseyjargdtu. Medfylgjandi er undirritad sampykki 160arhafa
Smidjustigs 4 og medeigenda Smidjustigs 3.

Skipulagsnefnd sampykkir fyrir sitt leyti breytingu a l6darmérkum.

4. Smiodjustigur 3 - ums6kn um byggingarheimild/leyfi - 2407007

L6go fram umsokn Borgar, frimurarastiku, um byggingarleyfi til ad bata vid stiga og
lyftuhusi vid nordurgafl Smidjustigs 3 pannig ad adgengi ad efri haed hissins standist
reglur um algilda honnun.

Samkveaemt fyrirliggjandi gégnum er um ad reda steinsteypta 75,3 m? vidbyggingu a
tveimur haedum med flotu vidsninu steyptu paki. Stiginn verdur steyptur og lyftan
verdur med hjolastolaadgengi. Salernisadstada verdur einnig endurnyjud. Onnur rymi
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haldast obreytt.
bar sem husid er 4 odeiliskipulogdu svadi, visadi byggingarfulltrai malinu til
skipulagsnefndar.

Skipulagsnefnd sampykkir ad grenndarkynna byggingardformin sbr. framlagdar
teikningar | samreemi vio 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad undangenginni
sampykkt beejarstiornar a breytingu a lodarmérkum (sbr. mal 2407005). Grenndarkynna
skal fyrir medeigendum Smidjustigs 3 og lodarhofum Smidjustigs 4.

5. Birkilundur 16 - fyrirspurn um uppskiptingu l6dar - 2407003

Sigurbjartur Loftsson, f.h. Benedikts Benediktssonar 160arhafa, seekir um uppskiptingu a
16dinni Birkilundi 16 i tveer 160ir.

[ gildi er deiliskipulag frd 1987 sem synir 16dina Birkilund 16 4n frekari
skipulagsskilmala. Birkilundur 16 er skrad 5039 m2 i Fasteignaskra.

Par sem unnid er ad nyju deiliskipulagi fyrir Birkilund talur skipulagsfulltrii ekki unnt
a0 skipta 168inni upp fyrr en nytt deiliskipulag hefur tekid gildi en venta ma ad pad
verdi a haustmanudum. Samkvamt vinnslutillogunni er gert rad fyrir [6dunum
Birkilundi 16 (5039 m2) og Birkilundi 16a (5879 m2).

bann 4. jini 6skadi Sigurbjartur eftir frekari lagalegum tutskyringum hversvegna ekki sé
mogulegt ad skipta 16dinni upp, sem hann telji vera 1 samraemi vid deiliskipulag 1
vinnslu. Sigurbjartur 6skadi einnig eftir ad malid yroi tekid fyrir &4 fundi
skipulagsnefndar. Skipulagsfulltri visar malinu til nefndarinnar.

Samkveemt tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir Birkilund, sem nu er { vinnslu, er gert rad
fyrir ad 100 nr. 16a i Birkilundi verdi stofnud ur landi Saura.

1 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir "Deiliskipulag er skipulagsdcetlun
fyrir afmarkad svedi eda reit innan sveitarfélags. I deiliskipulagi eru teknar dkvardanir
um lodir, lodanotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, utlit
mannvirkja og form eftir pvi sem vid @ og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja
Sfyrir vegna byggingar- og framkvemdaleyfa. Stofnun nyrra l6da a deiliskipulagssveedinu
b.m.t. Birkilunds 16a, verda pvi ekki sampykktar fyrr en nytt deiliskipulag hefur tekio
gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda i samreemi vid 1. mgr. 42. gr. laganna.
Nefundin vekur a pvi athygli ad ekki er um ad reeda uppskiptingu lodar nr. 16 i Birkilundi,
eins og kemur fram [ umsokninni, heldur er um ad reeda stofnun nyrrar lodar ur landi
Saura. Nefundin vekur einnig a pvi athygli ad umsokn um stofnun lodar parf ad vera i
samreemi vid reglugerd nr. 160/2024 um merki fasteigna. Skipulagsnefnd hafnar
umsokninni a ofangreindum forsendum.

6. Birkilundur - br 4 adalskipulagi 2024 - 2309024

Logo er fram samantekt umsagna og athugasemda sem barust vid vinnslutillogu
breytingar 4 Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 og vinnslutillégu nys
deiliskipulags fyrir ibuidar-, fristunda- og verslunar- og pjonustusvaedi i Birkilundi en
vinnslutillogurnar voru kynntar dagana 4.-28. juni sl.

Skipulagssva0did er ni pegar ad mestu byggt fristunda- og ibidarhisum en med
breytingunni verdur landnotkun & hluta sveedisins breytt ur fristundabyggd og
landbuinadi i verslunar- og pjonustusvaedi fyrir utleiguhus (160ir 21, 21a, 22 22a og 23),
svae0i fyrir ibudarbyggd steekkad um 3,8 ha (160ir 50a, 50b og 44) og landbunadarsvadi
minnkad sem pvi nemur. Samhlida tillogu ad adalskipulagsbreytingu er unnid ad tillogu
a0 nyju deiliskipulagi fyrir Birkilund.

Skipulagsnefnd sampykkir fyrir sitt leyti ad auglysa breytingu a Adalskipulagi
Helgafellsveitar 2012-2024 i samrcemi vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ao

undangenginni athugun Skipulagsstofnunar i samremi vio 3. mgr. 30. gr. Nefndin felur
skipulagsfulltriia og formanni skipulagsnefndar ad vinna ad minnihattar uppfeerslum i
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greinargerdum til pess ad koma til mots vid athugasemdir sem barust vid
vinnslutilloguna og mogulegar athugasemdir Skipulagsstofnunar.

7.  Birkilundur - deiliskipulag 2024 - 2209002

L6go er fram samantekt umsagna og athugasemda sem barust vid vinnslutillogu
breytingar 4 Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 og vinnslutillégu nys
deiliskipulags fyrir ibudarbyggo, fristundabyggd og verslunar- og pjonustusvaedi i
Birkilundi i landi Saura en vinnslutilldgurnar voru kynntar dagana 4.-28. juni sl.
Skipulagssvadid er ni pegar ad mestu byggt fristunda- og ibtdarhtusum. I gildi er
deiliskipulag fyrir Birkilund frd 1987 og er par gert rad fyrir 44 16dum fyrir fristundahus
en engir skilmalar fylgja pvi skipulagi. Arid 2002 var unnin tillaga ad
deiliskipulagsbreytingu sem fol i sér heildarendurskodun og fj6lgun 16da. Tillagan var
auglyst og sampykkt i sveitarstjorn en tok aldrei 16gformlega gildi med auglysingu 1 B-
deild Stjornartidinda. Arid 2006 var einnig unnin tillaga ad deiliskipulagsbreytingu sem
byggdi 4 tillogunni fra 2002. I peirri tillogu var fristundabyggdin steekkud um tepa 5
hektara, ibudarl6dum fjélgad um tveer og 11 fristundarlodum breytt 1 ibudarlodir.
Jafnframt voru byggingarreitir skilgreindir og skilmalar uppfaerdir. b6 svo a0 su tillaga
hafi verid notud til grundvallar veitingu byggingarleyfa i gegnum tidina 6dladist hun
aldrei 16gformlegt gildi.

Markmid nyja deiliskipulagsins er ad setja fram skilmala og hnitfesta uppdratt sem er i
samraemi vid reglugerdir og 16g 4 grunni peirra skipulagsdetlana sem unnar hafa verio,
en deiliskipulagid byggir p6 ad mestu leyti & deiliskipulagstillogunni fra 2006.

Innan skipulagssvaedisins eru skilgreindar 40 fristundalodir, sem flestar hafa verid
stofnadar og byggt 4 (f.u. Birkilund 16a) og 15 ibudarlddir, sem einnig hafa flestar verid
stofnadar byggt 4 (f.u. Birkilund 35, 40a, 50a og 50b). I tillogunni er gert rad fyrir
sameiningu 1008a 21, 21a, 22, 22a og 23 par sem gert er rad fyrir allt ad 15 utleiguhtsum.
Loédirnar 4 skipulagssvaedinu eru a bilinu 3025-27.249 m2 ad staerd po flestar séu um
5000 m2.

Samhlida deiliskipulagsgerdinni er unnid ad tillogu ad breytingu a4 Adalskipulagi
Helgafellssveitar 2012-2024 sem tekur til sama svadis.

Skipulagsnefnd sampykkir fyrir sitt leyti ad auglysa nytt deiliskipulag fyrir Birkilund i
samreemi vid 1. og 2. mgr. 41. gr. laganna. Nefudin felur skipulagsfulltrua og formanni
skipulagsnefndar ad vinna ad minnihattar uppfeerslum i greinargerdum til pess ad koma
til mots vio athugasemdir sem barust vio vinnslutilloguna.

8.  Vigraholt (Saurar 9) - br 4 adalskipulagi 2024 - 2306018

Logo er fram samantekt umsagna og athugasemda vid vinnslutilldgu breytingar &
Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 1 samreemi vid 2. og 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 p.m.t. umsdgn Skipulagsstofnunar fyrir auglysingu (dags.
04.07.2024) og vinnslutillogu nys deiliskipulags 1 samraemi vid 4. mgr. 40. gr. laganna.
Vigraholt er 132 ha spilda ur landi Saura. I tilldgunum er a) landnotkun breytt Gr
landbunadarlandi og fristundabygg0 (93 fristundahus) i fristundabyggd (33
fristundahus), b) afmdrkud ibtidarbyggd fyrir 10 16dir og c) afmarkad svaedi fyrir
verslun- og pjonustu fyrir allt ad 4900 m2 hotel med 60 herbergjum, 25 fristandandi
svitum, veitingahusi, heilsulind og brugghusi og feerslu & mérkum landnotkunarreita
samkvaemt pvi. Ahersla er 16gd 4 ad uppbyggingin taki mid af nattiru og sogu svaedisins
og verda byggingar lagadar ad adstedum 4 l6dum.

bann 24. april 2024 sampykkti baejarstjorn Sveitarfélagsins Stykkisholms ad auglysa
tillogu ad breytingu a4 Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 og tillogu ad
deiliskipulagi fyrir Vigraholt i samreemi vid 1. mgr. 31. gr. og 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 ad undangenginni yfirferd Skipulagsstofnunar.
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Skipulagsnefnd telur framlogd gégn p.m.t. skipulagsuppdrcettiv, greinargerdir,
umhverfisskyrsla, sem inniheldur uttekt landeigenda a natturufari, og svor landeigenda
vio athugasemdum sem barust d kynningartima vinnslutillogunnar, séu fullnegjandi
gogn fyrir auglysingu tillogu ad breytingu a Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 i
samreemi vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og nytt deiliskipulag fyrir Vigraholt {
samreemi vid 1. og 2. mgr. 41. gr. laganna.

9. Vigraholt (Saurar 9) - Deiliskipulag 2024 - 2404030

Logd er fram samantekt umsagna og athugasemda vid vinnslutillogu breytingar &
Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 { samraemi vid 2. og 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 p.m.t. umsdgn Skipulagsstofnunar fyrir auglysingu (dags.
04.07.2024) og vinnslutillogu nys deiliskipulags i samraemi vid 4. mgr. 40. gr. laganna.
Vigraholt er 132 ha spilda ur landi Saura. I tillsgunum er a) landnotkun breytt Gr
landbunadarlandi og fristundabyggd (93 fristundahus) i fristundabyggd (33
fristundahus), b) afmdrkud ibadarbyggo fyrir 10 160ir og c¢) afmarkad sveedi fyrir
verslun- og pjonustu fyrir allt ad 4900 m2 hotel med 60 herbergjum, 25 fristandandi
svitum, veitingahusi, heilsulind og brugghusi og feerslu & mérkum landnotkunarreita
samkvemt pvi. Ahersla er 16g0 4 ad uppbyggingin taki mid af nattaru og sogu svaedisins
og verda byggingar lagadar ad adstedum a 16dum.

bann 24. april 2024 sampykkti bejarstjorn Sveitarfélagsins Stykkisholms ad auglysa
tillogu ad breytingu a Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 og tillogu ad
deiliskipulagi fyrir Vigraholt i samreemi vio 1. mgr. 31. gr. og 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 ad undangenginni yfirferd Skipulagsstofnunar.

Skipulagsnefnd telur framlégd gogn p.m.t. skipulagsuppdreettir, greinargeroir,
umhverfisskyrsla, sem inniheldur uttekt landeigenda a natturufari, og svor landeigenda
vid athugasemdum sem barust a kynningartima vinnslutillogunnar, vera fullnegjandi
fyrir auglysingu tillogu ad breytingu a Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 {
samreemi vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og nytt deiliskipulag fyrir Vigraholt {
samreemi vid 1. og 2. mgr. 41. gr. laganna.

Ragnar Mar Ragnarsson yfirgefur fundinn
10. Holar Sa - br a adalskipulagi og nytt deiliskipulag - 2310023

Logo er fram samantekt umsagna og athugasemda sem barust vid skipulagslysingu
fyrirhugadrar breytingar & Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 og nys
deiliskipulags i samraemi vid 1. mgr. 30. gr. og 1.-3. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Skipulagslysingin var auglyst 5-28. jini 2024.

Jafnframt er 1620 fram vinnslutillaga vegna breytingar a adalskipulagi.

Skipulagsnefnd hefur fario yfir athugasemdir sem barust vid skipulagslysinguna. Hafa
skal svor nefndarinnar til hlidsjonar vid aframhaldandi vinnslu skipulagstillagnanna.
Nefndin sampykkir ad kynna vinnslutillogu breytingar a Adalskipulagi Helgafellssveitar
2012-2024 i samreemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Einnig sampykkir nefudin fyrir sitt leyti ad auglysa tilloguna i samreemi vid 31. gr.
laganna ad undangenginni afgreidslu beejarstiornar og yfirferd Skipulagsstofnunar i
samreemi vid 3. mgr. 30. gr. laganna. Nefndin meelir med pvi ad tillogurnar verdi
auglystar samhlida.

Fleira ekki gert. Fundi slitid kl. 21:00
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