AGUSTSONREITUR, STYKKISHOLMUR . DEILISKIPULAG

SKIPULAGSSV ADID

Deiliskipulag petta tekur fil um 0,56 ha svcedis vid hofnina 1 Stykkishdlmi.  Svaedid afmarkast af SUgandiseyjargdtu fil nordurs, Smidjustigs fil austurs, Hafnargdtu og
Adalgdtu til vesturs (gamla kirkjan og Narfeyri) og 168inni Adagdtu 5 til sudurs. Austurgata skiptir skipulagssvoedinu i tvo hluta p.e. annars vegar reit vid Adalgdtu 1 og
Austurgdtu 1 og hinsvegar Austurgétu 2. Reiturinn er stadsettur & mérkum ibudabyggdar og athafnasvaedis gdémlu hafnarinnar. Afmdérkun er merkt innd uppdratt med
raudri brotalinu.

Yfiroragd gamla boejarins hefur breyst mikid & undanférnum drum og einkennist NG af ymisskonar ferdapjénustu i bland vid starfsemi hafnarinnar s.s. smabdatahofn,
uppskipunaradstédu, bdatsferdum fyrir ferdamenn og ferjunni Baldri, sem siglir yfir Breidafjord. Auk pess einkennist ncerumhverfi Agustsonsreits af veitingastédum,
gististodum, smdbdatahdfn og annarri pjénustu fyrir ferdamenn. Til sudurs og austurs er ibudarbyggd. Ndloegd reitsins vid hofnina og sjdvarsiduna gefur reitnum mikla
sérstddu. Til sudurs og austur einkennist umhverfi® af smégerdri lbudabyggd. i gildi er Adalskipulag Stykkishdlms 2002-2022 sem ték gildi 9. joli 2002.

FORSENDUR SKIPULAGSBREYTINGAR

A darum &dur var fislbreytt atvinnustarfsemi tengd sj@varitvegi & reitnum p.m.t. skrifstofur, verslun og vinnsla sj@varafurda. | kjdlfar banns vid skelveidum arid 2003,
brustu rekstrarforsendur skelveidifyrirtaekja og hefur litil starfsemi verid i hUsakynnunum & reitnum eftir 2003.

par sem engin vinnsla er & skipulagssvaedinu hefur I6darhafi lagt af stad i pd vinnu med sveitarfélagi Stykkishdlms ad scekja um breytingu & Adalskipulagi Stykkishdlms
2002-2022 p.e. ad landnotkun svaedisins breytist Ur ,athafnasveedi i “lbudabyggd” og ,verslunar- og pjénustusvaedi vegna fyrirhugadrar uppbyggingar hétels dsamt
tengdri verslun, pjénustu og ibuda sem mun gceda sveedid nyiju lifi.

Gistirymi fyrir ferdamenn & Vesturlandi eru umtalsvert foerri en i 68rum landshlutum og hefur ferdamdnnum einnig fidlgad hcegar. Gert er r&dd fyrir ad fyrirhugad hotel
dsamt tengdri verslun og pjénustu og ibudum verdi i hdum goedaflokki og muni styrkja Stykkishdlm og allt Sncefellsnes sem dfangastad fyrir baedi innlenda og erlenda
ferdamenn. Md nefna ad & undanférnum drum hefur uppbygging budahUsncedis i Stykkishdlmi ekki maoett aukinni eftirspurn auk pess hefur aukinn fjéldi ferdamanna
leitt til Utleigu foudahUsncedis. ibudahUsncedi af fidloreyttri gerd stadsett i midbcenum myndi pvi auka fidlda og geedi busetukosta i boenum.

MARKMID
Samrcemi vid skipulagsacetlanir
Sveedisskipulag Sncefellsness 2014-2024

Markmid fyrirhugadra skipulagsbreytinga er i samroemi vid eftirfarandi dherslur i Svoedisskipulagi Snoefellsness:

A4 Heilsutengd pjénusta vid ibUa og ferdamenn byggist upp og heilbrigdispjénusta sé gdd og adgengileg.

A8 Nyta sem best taekifceri til atvinnupréunar sem felast i fidloreyttu lifriki svaedisins p.e. Stykkishdlmur og Sncefellsnes.

A23 bréuniferdapjonustu grundvallist & ad nyta og styrkja stadaranda Sncefellsness en hann einkennist af fidlbreytileika og andstoedum i landslagi og byggd og
sterkum tengslum vid sjéinn og séguna, allt fr& landndmi.

A25 Heilsdrsstorfum i ferdapjénustu fiolgi.

A26 Go6dir og fidlbreyttir gistimdguleikar séu i bodi.

Ul Byggd i péttbyli og dreifbyli pjoni ilbbum sem best og hun er dhugaverd fyrir ferdamenn.

U2 Midbceir péttbylisstadanna styrkist sem adalsamkomustadir ibua.

U13 Mdétun umhverfis og mannvirkjagerdar sé vondud og taki mid af og styrki sérkenni og stadaranda Sncefellsness og ad umgengni sé snyrtileg.

U19 Handverk og listidnadur tengdur svaedinu sé synilegur i umhverfinu.

U22 Stadarandi Sncefellsness styrkist vid umhverfismdtun og mannvirkjagerd, en hann einkennist af fidlbreytileika og andstoedum i landslagi og byggd og sterkum
tengslum vid sjdinn og séguna, allt fré landndmi.

Adalskipulag Stykkishoims 2002-2022

i gildandi adalskipulagi er umrcett svoedi skilgreint sem ,,athafnasveedi en med adalskipulagsbreytingunni verdur landnotkuninni breytt i ,verslun og pjénustu” og
LibUdabyggd”.

Fyrirhugud skipulagsgerd samrcemist vel mérgum meginmarkmidum gildandi adalskipulags:

- Leitast er vid ad heimfcera stefnu adalskipulags um dherslu & ,,verndun og vardveislu gamla baejarins i Stykkishdlmi* og hvatningu fil ,,frekari nytingar og
uppbyggingar i gamla bcenum* par sem ,,eru dhugaverdir méguleikar & pjénustu vid ferdamenn i sambyli séguminja og ndtima atvinnuhdtta.
P& skipulagid taki eingdngu mid ad vardveislu Tang og Riis hussins vid Adalgdtu 1, er 16gd dhersla & ad fella nybyggingarnar ad byggdarmynstri gamla bcejarins
med pvi ad endurspegla form, hlutféll, gluggasetningar og byggingarefni sem einkenna gamla beoejarhlutann.
Vid skipulag sveedisins er stefnt ad pvi ad rada nybyggingum pannig ad pcer myndi dhugaverd, sélrik og skjdlscel gard- og géturymi sem tengd eru saman med
gobngustigum. petta markmid ténar vel vid markmid adalskipulags um ad ,,nyta land betur pannig ad ny byggd leitist vid ad mynda samfellu vid ndverandi byggd
og ekki myndist eydur milli hverfa" og ad ,mdta baejarrymi i gamla baenum er pjéni sem samkomustadur i hjarta boejarins.*
Einnig er stefnt ad pvi ad ,,na fram meiri hagkvoemni i nytingu gatnakerfis, veitukerfis og vidhaldi opinna svaeda med pvi ad taka til endurskodunar pegar byggd
svaedi og nyta eydur sem eru i byggdinni* og ,,nyta pad gdda ordspor sem af gamla bcenum fer til ad renna stodum undir vidgang og frekari uppbyggingu
hverskyns pjénustu. [ gamla baenum verdi stidrnsyslan, menningar- og ferdatengd pjénusta, dsamt ymissi annarri pjénustu. *
Skipulagi® midar einnig ad pvi ad moeta markmidum adalskipulags um jdkvoed umhverfisahrif sem felist helst i ,,hagkvaemari land- og orkunytingu med péttari
byggd og samfellu i byggdinni.*
i skipulaginu er einnig 16gd dhersla & ad ,,skapa skilyrdi fyrir meiri fiélbreytni i samsetningu budamarkadarins” med pvi ad bjéda upp & minni ibudir i fidlbyli, en
skortur hefur verid & slikum eignum & ibudamarkadnum.
Med nidurrifi verksmidjubygginga og byggingu hisagerda, sem falla betur ad ségu og formi peirrar byggdar sem fyrir er, samraemist skipulagid markmidum
adalskipulags um ad ,gera dsynd beejarins fallegri og heillegri og scekja vidmid i gamla baejarkjarnann vid héfnina* og dherslum & ad ad ,,hénnudir nyrra husa |
gamla bcenum leitist vid ad hanna hus sem hafa visun i islenska byggingararfleifd bcedi hvad vardar efnisval og lausnir og ad , [n]lybyggingar i gamla
bcejarkjarnanum ..[t]aki fullt tillit til gémlu hdsanna er hafa menningarségulegt mikilvoegi. P& er ekki att vid ad nybyggingarnar eigi ad lita Ut fyrir ad vera gamlar
heldur ad form, hlutféll, efnisval, frdgangur og hrynjandi husanna taki mid af gamla baejarkjarnanum.* ,Nytt og gamalt getur vel farid saman i hUsagerd eins og d
68rum svidum mannlifsins. Hid nyja verdur einungis ad syna pvi eldra fulla tillitssemi (Hérdur AgUstsson, 1978)."
Skipulagid samrymist einnig markmidum adalskipulags um beoejarrymi og gétumyndir m.a. ad ,Stefnt verdi ad pvi ad méta baejarrymi i gamia boenum er pjéni sem
samkomustadur i hjarta baejarins.  bPannig ma nyta pad gdéda ordspor sem af gamla bcenum fer til ad renna stodum undir vidgang og frekari uppbyggingu
hverskyns pjénustu. [ gamla baenum verdi stiérnsyslan, menningar- og ferdatengs pjénusta, dsamt ymissi annari pjénustu.” ,Lagt er til ad byggt verdi [ eydur |
midbcenum pannig ad gétumyndir verdi heillegar og styrki pbannig baejarmyndina. Einnig er vert ad huga ad peirri dsynd sem blasir vid pegar siglt er inn i héfnina.*
Fyrirhugud uppbygging hotels med tengdri pjonustu samroemist einnig vid markmid adalskipulags um ad “uppbyggingu heilsutengdrar ferdapjénustu i Stykkishdlmi
sem er mjég spennandi en leggja verdur sérstaka dherslu & ad hun verdi hiuti af bcenum.”

Med dherslu & ofangreind meginmarkmid, er med deiliskipulaginu leitast vid ad styrkja gamla midbceinn, fidlga stérfum, goeda gamla beeinn frekara lifi, auka vid
bjénustu vid boejarbla og ferdamenn sem scekja stadinn heim. i skipulaginu er einnig sérstaklega hugad ad boettu adgengi, umferdaréryggi og boettri dsynd fré
ncerliggjandi byggingum, géturymum og hafnarsvoedinu.

STADHATTIR

Landslag

Agustsonreitur stendur & kidpp i um 5 metra hced yfir siavarmdli. Samkveemt jardfraedikortasia Nattirufraedistofnunnar islands er berggrunnur @ skipulagssveedinu
blagryti eldra en 3.3 milljdén dra. Téluverdur hcedarmunur er & reitnum. Mestur hcedarmunur er um 4 metrar milli Adalgdtu og Austurgdtu nidur ad Sugandiseyjargdtu.
Yfiroord svoedisins er ad mestu manngert fyrir utan berar klappir & nordvestur hiuta 16dar Adalgdtu 1, sem liggja ad Hafnargdtu 2a (Sjdvarpakkhisinu) og grasflét par
fyrir nedan. Enginn trj&- eda runnagrédur er & 16dunum.

Utsyni 1il nordurs er mikid og fallegt par sem sj@ ma héfnina, Sigandisey, eyjarnar og Felisstrdnd handan Breidafjardar. Til vesturs er Utsyni ad sama skapi gridarlega
fallegt med gémlu husin i Pldssinu og Bakarabrekkunni i forgrunni.

Starfsemi

Hér & arum daadur var fidloreytt atvinnustarfsemi tengd sjd@varGtvegi & reitnum, p.m.t. skrifstofur, verslun og vinnsla sj@varafurda. i kjdlfar banns viéd skelveidum arid 2003
brustu rekstrarforsendur skelveidifyrirtaekja og hefur litil starfsemi verid i husakynnunum fyrirtcekisins frd pvi sem &dur var fyrir utan skrifstofur og adstédu listamanns i
husinu vid Adalgdtu 1 (Tang og Riis) og vinnustofur handverksfélks & Austurgdtu 2. | dag er engin vinnsla & skipulagssvaedinu og hefur [6darhafi dskad eftir ad breyta
landnotkun svcedisins Ur ,athafnasveedi i ,verslunar- og pjénustusvaedit og ,ibUudarbyggd" vegna fyrirhugadrar uppbyggingar hétels dsamt tengdri verslun og
pjonustu nordan Austurgdtu og ibudabyggd vegna uppbyggingu ibuda sunnan Austurgdtu.

Gistirymi fyrir ferdamenn & Vesturlandi eru umtalsvert foerri en i 8drum landshlutum og hefur ferdamdnnum par einnig fidlgad hoegar. Gert er rdd fyrir ad fyrirhugad
hoétel verdi med samkomu- og rddstefnusal, veitingastad og tengdri verslun og pjonustu fyrir ibda og ferdamenn s.s. smavéruverslunum, bakarii, apdteki og adstdédu
fyrir skapandi listamenn. Med pessu baetast vid fidlbreytt storf i fléru atvinnulifs i sveitarfélaginu i hdum goedaflokki og styrkja Stykkishdlm og allt Sncefellsnes sem
&fangastad fyrir baedi innlenda og erlenda ferdamenn. Sem daemi md nefna ad gistinerbergi & Vesturlandi eru nU 609 en voru 422 drid 2016, sem er um 46% aukning.
Til samanburdar er fjéldi herbergja & Sudurlandi 2573 en var 1510 &rid 2016, sem er um 70% aukning, og & Nordurlandi eystra eru fidldi herbergja 1105 en var 619 &rid
2016, eda um 78% aukning (Hagstofa islands, fidldi herbergja og rdima & hételum eftir landssvoedum 2015-).

A undanférmum arum hefur uppbygging fbudahlsncedis i Stykkishdlmi ekki meett aukinni eftirspurmn en auk pess hefur aukinn fiéldi ferdamanna leitt til Gtleigu
fbUudarhusncedis til ferdamanna. Uppbygging ibudahldsncedis i gamla beenum i hdum goedaflokki og af fidlbreyttri gerd myndi auka fidlda og goedi busetukosta. Med
frambodi & minni ibudum verdur mdguleiki fyrir eldri baejarbUa ad feera sig um set og losa pannig um stcerri hUsncedi sem henta betur steerri fidlskydum eda fyrir ungt
folk ad byria sinn buskap. Jafnframt bjoda ibUdirnar upp & moguleika & hidsncedi fyrir hluta starfsfélks & fyrirhugudu hoteli og tengdri starfsemi. Skodad verdur i
deiliskipulagsgeradinni hvort heimila skuli hluta ibuda sem gistingu fyrir ferdmenn. Acetladur fidldi lbuda er um 15-20.

Med breyttu deiliskipulagi verdur pessi mikilvcegi reitur i hjarta Stykkishdlms styrktur og haft a leidarljési ad laga uppbygginguna ad ncerumhverfi.

Saga

Stykkishélms er fyrst getid i ritum arid 1274. Boejarins er oft getid vegna gddrar hafnaradstédu par sem Sigandisey skapar skjdl vid Stykkid sem beerinn ber nafn sitt af. |
byrjun 19. aldar héfst péttbylismyndun i Stykkishélmi pegar fyrstu islensku kaupmennirnir settust par ad eftir ad innanrikisversiun Dana var gefin fridls. i Stykkishélmi og
ndagrenni hafdi pd verid verslad fra oréfi alda, fyrst i svokdlludum Nesvogi, sem nU pekkist sem Budanes. Skdmmu fyrir 1600 fluttist Stykkishdlmsverslunarstadur & kambinn
milli ,,BékhlddUNSfda" og ,Syslumannshdls”, par sem pyrping reisulegra, gamalla bUda- og verslunarhUsa stendur. Arid 1807 hofu tveir islenskir kaupmenn
verslunarrekstur i Stykkishélmi, hvor i sinu lagi. Olafur Thorlacius keypti Stykkishdimsverslun og jéréina Grunnasundsnes og Jon Kolbeinsen sem &dur haféi verid
verslunarstjori { Hélminum reisti sér his og héf verslunarrekstur. Arni Thorlacius, sonur Olafs, tok vid stadarforrddum 1827. Hann rak stérbU i Grunnasundsnesi auk verslunar
og Utgerdar. Hann 1&t reisa yfir sig fyrsta tvilyfta ibudarhisid & islandi, Norska husid drid 1832 sem stendur enn og er mikid bcejarprydi.

Ari® 1850 var tekin akvérdun um ad stadsetja alla embcettismenn i sydri hiuta Vesturamtsins i Stykkishdlmi. Fliétlega matt pvi finna i Holminum amtmann, syslumann,
prest, loekni og apdtekara auk peirra kaupmanna sem fyrir voru. Boedi embcettismenn og kaupmenn téku til vid ad reisa yfir sig veglegan husakost sem ad mestu leyti
var allur i einum hnapp & gdmilu verslunarlddinni frammi vid sidivarkambinn, par sem landeigandinn i Grunnasundsnesi var framan af fastheldinn & tUn sin og beitilénd.
Mun pbad einnig vera skyringin & pvi hvernig byggdin préadist upp héfdana lengi framan af.

Gamli beerinn i Stykkishdlmi, eins og hann kemur fyrir sjonir i dag, er talsvert mdtadur af peirri atvinnuuppbyggingu er héfst um 1930 en pd reisti Kaupfélag Stykkishdlms
hUs bad sem nU er RAdhUs Stykkishdlms og frystihUs sunnan Austurgdtu. Nordan Austurgdtu reis sidan frystinds Sigurdar AgUstssonar. Auk frystihUssins rak hann verslun i
Tang og Riis husinu frd 1933. Upp af Austurgdtunni, & Stekkjartanganum, trénir svo kapdlska klaustrid og spitali St. Franciskussystra. Eins og kemur fram hér ad ofan pd er
hUsid vid Adalgotu 1 fridad og & svo einnig vid um morg hus i ndgrenni Agustsonreits p.m.t. Narfeyri, Gamla kirkjan, EgilsenshUs, Sjavarpakkhusid, Sjdvarborg og gamla
apotekid.

Fornleifar, hUsakénnun, byggdakénnun

Engar adrar pekktar minjar eru innan skipulagssveedising skv. fornleifaskraningu Agusts Olafs Georgssonar frd 1985 og HUsakdnnun Hardar AgUstssonar frd 1978, b6
engar fornminjar séu skr&ddar ma telja téluverdar likur & fundi fornminja & skipulagssvcedinu og verdur farid ad ollu med gat og dhersla 16gd & samstarf vid Minjastofnun
islands vid hénnun bygginga og umhverfis og pegar il framkvaemda kemur. Finnist minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fliétt sem audiéd er skv. 24. gr.
laga um Tang og Riis hisid vid Adalgdtu er 1 fridad skv. I6gum um menningarminjar nr. 80/2012 og & svo einnig vid um morg hus i ndgrenni Agustsonreits p.m.t.
Narfeyri, Gamla kirkjan, Egilsenshus, Sjavarpakkhisid, Sjdvarborg og gamla apdtekid. bd engar adrar pekktar minjar séu innan skipulagssvoedisins, skv.
fornleifaskraningu Agusts Olafs Georgssonar frd 1985 og HUsakdnnun Hardar AgUstssonar fréd 1978, ma telja téluverdar likur & fundi fornminja og verdur pvi farid ad dllu
med gdt og dhersla 16gd & samstarf vid Minjastofnun islands & dllum stigum p.e. skipulags-, hénnunar-, og framkveemdastigi. Finnist adur ékunnar minjar ber ad
tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Helstu umhverfisahrif

Skipulagi®d fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda- og dcetlana nr. 111/2021. | samrcemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga er gerd grein fyrir helstu
umhverfisdhrifum  skipulagsdcetlunarinnar (sjd fylgiskjal). Tilldgur ad breyttu adalskipulagi og nyju deiliskipulagi fyrir svoedid falla vel ad éllum meginmarkmidum
Sveedisskipulags Snaefellsness 2014-2026 og Adalskipulags Stykkishdlms 2002-2022 en pcer stefnur eru hafdar ad leidarljdsi vid skipualg og préun Agustsonreitar.

Ahrif & videigandi umhverfispcetti eru metin og studst vid umhverfisvidemid med videigandi umhverfisvisum til ad meta dhrif sem fyrirhugud uppbygging hefur i fér med
sér. Umhverfisdhrif hvers landnotkunarreits eru metin sérstaklega p.e. verslun, pjénusta og ibludarbyggd.

Nidurstddur matsins syna ad breytingin muni: styrkja gamla beejarkjarnann, fidlga stérfum, goeda gamla beeinn frekara lifi, auka pjdnustu vid ibla og ferdamenn,
betrumboeta adgengi ad hdfninni, bjdda upp & nyjan spennandi og gddan valkost i hdtelgistingu, verslun og pjonustu og bUudarhisncedi & besta stad i gamla
midbcenum og hafi pvi alla burdi til ad hafa jdkvoed ahrif & landnotkun, efnahag og atvinnulif baejarins.

Skipulagsskilmalar

Skipulagssvaedid tekur til um 0,56 ha svoedis vid héfnina. Med samhlida breytingu & adalskipulagi, er landnotkun & svcedinu breytt Ur ,,athafnasvaedi®, ,hafnarsveedit
og ,,midsveedi 1 ,,verslunar- og pjénustusveedi' og ,ibudabyggd”.

Skilmalar pessir gilda fyrir hi® afmarkada skipulagssvaedi. A sveedinu blandast saman atvinnu- og ibudabyggd. Hisagerdir skulu vera i samroemi vid bad sem meeli-

og haedarbldd, skimdlar pessir, byggingarreglugerd, énnur 16g og reglugerdir sem um framkveemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Stykkishdlmsboejar
segja til um. Deiliskipulagstilagan samroemist meginmarkmidum Adalskipulags Stykkishdlms 2002-2020 og Sveedisskipulags Sncefellsness 2014-2025 og fyrirhugadrar
adalskipulagsbreytingar vegna Agustsonreitar.

Ekki er fil deiliskipulag sem tekur fil Adalgdtu 1 og Austurgdtu 1 en Austurgata 2 er innan deiliskipulags ,,Midboejar austan Adalgdtu' og verdur skipulagsmorkum pess
deiliskipulags breytt samhlida nyju deiliskipulagi pannig ad Austurgata 2 falli innan hins nyja deiliskipulags.

Med deiliskipulaginu fyrir Agustsonreit mun ndverandi fridad hus Tang & Riis vid Adalgdtu 1 standa en ndverandi verksmidjubyggingar vid Austurgdtu 1 og 2 vikja og |
peirra stad kcemu:

Vid Adalgétu 1 og Austurgétu 1 kcemi hétel med samkomusal, verslunar- og pjdnusturymi og i kjallara (gétuhced gagnvart SGgandiseyjargdtu) verslun, stodrymi
hétels, almenn génguleid i gegnum byggingu og bilakjallara (innkeyrsla vid nord-austurhorn fra Smidjustig). | smdhysum & 1606 Austurgdétu 1 gegnt
Sugandiseyjargdtu er leyfd ymis pjdnusta s.s. pjdnusta vid ferdamenn, 1&tt veitingasala og dnnur almenn pjénusta. A efri hcedum smdhysa er til vidbdtar leyft
gistirymi i tengslum vid hételrekstur hotels & Agustsonreit. A nybyggingarreit vid Adalgétu 1 vid hiid Hafnargétu 1 er leyfd ibUdarbygging med méguleika & allt ad
tveimur ibUdum. L&dIN nytur Utsynis til nordurs Ut & héfnina og til sudurs upp Adalgdtu og yfir gdémlu byggdina. Nytt his vid Adalgétu 1 skal taka fullt fillit til gdmiu
byggdarinnar og falla vel ad henni. Virda skal ségu sveedisins og formfrcedi gdmlu hisanna. Sému alid skal leggja vid efnisval og Utfcerslu eins og finna ma& i
gbémlu husunum i midboenum. Megin mcenisstefna pess kemur fram & uppdreetti. Litir hdssins skulu vera i anda gémlu byggdarinnar i midbce Stykkishdlms. bak skal
vera timburklcedning, bdra eda koparkleedning. Veggir skulu vera timburklcedning, listud pappaklcedning eda koparklcedning. Svalir er heimiladar boedi &
adalhoed og irisi & nordurhlid med Utkrégun ad hdmarki 1.5 m.

Vid Austurgétu 2 er ibUdahUsnoedi & jardhoed til austurs og & efri haedum en verslun, veitingastadir, smdidnadur og dnnur pjonustu & jardhced til nordurs og
vesturs. Bilakjallari nedanjardar er tengdur bilakjallara Austurgétu 1 nedanjardar undir Austurgétu (innkeyrsla vid nord-austurhorn Austurgétu 1 frd Smidjustig).

Markmid fyrirhugadrar deiliskipulagstilldgu, til vidbotar vid videigandi markmid i adalskipulagi, er ad:

Styrkja gamla bcejarkjarnann med uppbyggingu i satt vid umhverfi skipulagssvoedisins,

Huga ad vardveislugildi svipmdts gamla midbcejarins ,,Pldssins vid mdtun tilldgunnar med pvi endurspegla einkenni eldri hUsa/hUsapyrpinga sem par eru eda
voru med pvi ad likja eftir grunnfleti, haed, formi og hlutféllum, uppbroti og hrynjanda byggdarinnar, gluggasetningar, efnisnotkun o.fl.

Lagmarka gatnagerd og bilastaedi i gétu eins og moégulegt er og stadsetja stéran hluta bilastceda i bilakjdllurum,

Vanda vel frdgang gdturymis milli byggingareita vid Austurgdtu,

Leggja dherslu & umferdardryggi gangandi vegfarenda,

Huga vel ad stadsetningu fyrirnugadra bygginga m.t.t. baejarstaedisins og Utsyni ad og frd hételinu og ibudunum,

Huga ad hag ibua jafn sem ferdamanna med pvi ad taka mid af pérfum samfélagsins, lydheilsu, fagurfroedi, adgengi allra m.t.t. gdnguleida og gardryma, og
pbeim arfi sem felst i nattdru, menningu og ségu svaedisins,

Beeta adgengi i gegnum og i kringum reitinn innan 166a med gddum gdngustigum og

Leggja dherslu & vandadar lausnir i fréveitumdlum par sem unnid verdi eftir ytrustu kréfum reglugerdar er vardar medhdndlun og hreinsum frérennslis

Smdhysi medfram SUgandyseyjargdtu eru bindandi sem hiuti af byggingardformum & reitnum pegar teikningar eru lagdar inn til sampykktar. Samtals er um ad rceda
fimm smahysi, sem eru hced og risloft (valkvaett) med midjusettu meenispaki. Stadsetning smdhysanna & byggingarreit skal taka mid af éreglulegu og éformlegu
yfirbragdi par sem peim er komid fridislega fyrir med éreglulegu millibili og ekki i linu eda stefnu vid naesta smdhysi, pd svo ad meenisstefna sé svipud. Starfsemi i
smdhysum er bundin vid verslun og pjonustu & jardhoed en mdguleiki er & ad hafa gistirymi i rislofti, sem hluta af starfsemi hdtels & Agustsonreit. Klcedning veggja og
baka smdhysa skal vera vidarkloedning, tjorgud vidarkloedning, bdra eda koparklcedning. Utandliggjandi stdistigar eru heimilir uppd risloft smdhysa ef pess er porf.

par sem uppbygging & Agustsonreit er sérstaklega mikilvoeg fyrir framtid gamla bcejarins og mjég mikilveegt ad vel takist til, eru adaluppdreettir byggingardforma &
reithum hdad sampykki skipulagsyfirvalda sveitarfélagsins og skal byggingarfulltrdi visa peim til afgreidslu i skipulagsnefnd &dur en pau eru sampykkt hjd
byggingarfulltrda. Er pad hlutverk nefndarinnar ad skoda vel hvort byggingardformin séu i samroemi vid skipulagsskiimdla og pd sérstaklega hvad vardar heildardtlit
reitsins og hvernig uppbyggingin fellur saman vid pd byggd sem fyrir er. Sérstaklega skal huga ad Utliti bygginga og ryma & milli peirra p.m.t. gluggasetningar, efnisval
og uppbrot. Skipulagsyfirvdld geta leitad dlits hdéfunda adalskipulags og deiliskipulags vegna fyrirhugadra byggingardforma ef pess er porf.

L6dir og byggingareitir

A deiliskipulagsreitnum eru pridr 168ir, Adalgata 1, Austurgata 1 og Austurgata 2 sem saman mynda Agustsonreit. Innan hverrar 168ar hafa verid skilgreindir
byggingareitir.

Skilti og lysing

Oheimilt er ad setja upp skilti innan svaedisins sem eru truflandi vegna stcerdar, lysingar eda dsyndar fyrir ncerliggjandi budabyggd. Taka skal fillit til umlykjandi
byggdar svo sjon-/ liosmengun sé i ldgmarki.

Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt & adaluppdreetti. T6lvustyrd skilti og flettiskilti eru ekki heimilud. Skilti eru einungis heimilud fyrir pd starsfemi sem er innan
reitarins og skulu vera i samraemi vid skiltastefnu sveitarfélagsins.

Lysing i inngdrdum og svalagdngum skal vera hofsdém og Idgstemmd svo hdn verdi ekki til dnoedis.

L6darblod

| kjslfar skipulagsgerdar verda Utbuin 168arbléd (meeli- og haedabldd) sem kveda ndnar & um ymis atridi s.s. ndkveema 16darstcerd, byggingarreiti og hcedarsetningu.
Lodarbldd skulu syna hcedasetningu innganga i sama golfkéta og hcedasetning gangstétta i boejarlandi. Misrcemi i haed skal leysa innan 16dar/byggingarreitar, ekki
& bcejarlandi. Gélfkdta jardhceda sem skrddir eru & deiliskipulagsuppdreetti ber ad sannreyna med Hilliti til pessa. Hoedasetning gdénguleida skal tak mid af
hcedasetningu innan bygginga svo Utisvoedid megi nyta samhlida gdnguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi & adliggjandi hced.

Byggingarmagn, byggingarreitir og nytingarhlutfall
Agustsonreitur, sem er samtals 5615,3 m2, tekur til eftifarandi 166a:

Adalgata 1 - 1.446 m? Vidskipta- og pjénustuldd (L136992)
Austurgata 1 - 2.522,9 m21dnadar- og athafnaldd (L137058)
Austurgata 2 - 1.646,4 m21dnadar- og athafnaldd (L137059)

Byggingarmagn, byggingarreitir og nytingarhlutfall ofanjardar sem og i kjallara er gefid upp i t6flu & deiliskipulagsuppdreetti i grunnmynd og sneidingum og skulu
byggingar standa innan peirra. b6 mega einstaka byggingahlutar s.s. skyggni, pakskegg ganga orlitid Ut fyrir byggingarreit. Byggingarreitir & 168unum eru hver med
sinu sérkenni, sj& skyringarmyndir.

Husagerd, hishcedir, svalir og b6k

HUs eru frd tveimur upp 1 fidrar haedir auk rishcedar og kjallara. HUshaedir og vegghoedir bygginga koma fram & uppdraetti og sneidingum. bakform og stefna koma
fram & uppdrcetti.

Einstaka minnindattar byggingahlutar (vegna toeknibunadar eda lyftustokks) mega standa upp Ur paki allt ad 1,2 m og skulu peir vera litid dberandi og Utfcerdir i
samrcemi vid hédnnun vidkomandi huss.

Vardveita skal ndverandi dsynd Tang & RIIS og skal efnisval vid lagfaeringar taka mida af pvi. Efnisval nybygginga skal vera vandad og hugsad sem samspil vid
ndnasta umhverfi.

Rik dhersla er 16gd & ad uppbrot & reitnum sé skyr og ad huslengdir taki mid af ndnasta umhverfis og fylgi stefnu gildandi adalskipulags. Uppbrot skal vera greinilegt
bannig ad hver eining hafi sin sérkenni en pod hafi poer allar innbyrdis samnefnara.

bakform skal ad mestu leyti vera rispak (skv. uppdreetti). Pakform peirra hluta hotels sem snda ad inngardi hétels er gefid fridist en rispak skal vera loesilegt.

Form bygginga skal vera einfalt, hefdbundid og heildrcent, p.e. almennt er ekki gert r&d fyrir Utkrdgun heilla veggflata, kvistir eru leyfilegir & véldum stédum
samkvoemt uppdreetti. Utkrdgun svala mdé mest vera 1.5 metrar en vid Austurgétu einungis 1 metri. Breidd Utkragadra svala & Utvegg md vera ad hdmarki 2,5 metrar
ad breidd. Innbyggdar svalir og paksvalir eru heimilar. Utkrégun glugga er heimil & stéku stédum Utveggja ad hdmarki 40 cm en skal haldid i Idgmarki & hishlidum
vid Austurgotu. bakform skal vera samkvoemt uppdrcetti.

Inngardar, génguleidir, almenningsrymi

Engir sérnotafletir fylgja ibudum ad fratdldum svélum en ibuar hafa afnot af inngardi innan 16dar.
H&nnun og Utfcersla inngarda skal taka mid af bladgreenum ofanvatnsiausnum med fidlbreytilegum grédri i bland vid gegndrcepar hellulausnir og uppfylla kréfur um
algilda hédnnun.

H&nnun gdénguleida skal taka mid af bldgraenum ofanvatnslausnum svo sem i opnum vatnsrdsum medfram gdnguleid sem taka vid vatni af pdkum og leida i
grodurbed i gdngugdtu. Hoedarsetning génguleida vid byggingar skal taka mid af hoedasetningu golfkéta inngangs byggingar pannig ad Utisvaedid megi nyta
samhlida génguleid sem setsvoedi fyrir starfsemi & adliggjandi hoed.

Skipulagsferlid, kynning og samrad

Umsagnaradilar: Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, Vegagerdin, Minjastofnun, Natturverndarstofnun, Mila, Rarik, Landsnet, Ferdamdlastofa, Brunavarnir Stykkishdlms og
ndgrennis.

Skipulagslysing vegna breytingar & Adalskipulags Stykkishdlms 2002-2023 og nys deiliskipulags fyrir Agustsonreit var samppykkt til kynningar i beejarstjorn 25. jandar 2024. Skipulagslysingin
var auglyst 31. janUar 2024 med athugasemdafresti til 28. februar 2024 { samrcemi vid 1. mgr. 36. gr. med visun i 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Opid hus var haldid |
Amtbdkasafni Stykkishdlms 6. febrdar 2024. Athugasemdir sem bdrust vid skipulagslysinguna hafa verid hafdar til hlidsjdnar vid dGframhaldandi vinnslu fillégunnar.

Vinnslutillégur deiliskipulags og breytingar & adalskipulagi voru sampykktar til kynningar i boejarrddi 14.08.2024. Vinnslutilldgurnar eru auglystar 7.2.2025 med athugasemdafresti til 7.3.2025 |
samrcemi vid 2. mgr. 30. gr. og 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Opid hUs verdur haldid i radhusi Stykkishdlms 26.2.2025.

Horft til nordurs - Tang & RIIS

Séd fra Sugandiseyjargotu

Horft til sudurs fra Stykkinu

Séd Ur nordri ad hoteli

Sé4 til vesturs nidur Austurgotu

Urdrattur ar gildandi Adalskipulagi Stykkishélms 2002 - 2022 an mkv.
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Ny l6darmork

Eldri l66armork
Byggingareitir

Gonguleid

Styrd gonguleid
Nuverandi byggingar
Nyjar byggingar
Byggingareitur ofanjardar
Byggingareitur nedanjardar
Eldri byggingareitur
Byggingareitur svala
Nidurrifsheimild

Obundin byggingarlina
Bundin byggingarlina

Inn / utakstur i bilageymslu
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